Informationen zum Grundstickskaufvertrag

Grundbesitz: Kauf und Verkauf

Sowohl eine Grundstiicksverauf3erung als auch ein Ankauf hat fur die Beteiligten grof3e
wirtschaftliche Bedeutung. Deshalb ist die Sicherung der Vertragsbeteiligten sehr
wichtig. Wenn Sie beabsichtigen, Grundbesitz zu erwerben oder zu verkaufen, so
unterliegt dieser Kauf oder Verkauf anderen Regeln als beispielsweise der Kauf oder
Verkauf eines Gebrauchtwagens. Nach § 311 b BGB bedarf der Vertrag, durch den sich
ein Vertragsteil zur Ubertragung oder zum Erwerb von Grundbesitz verpflichtet, der
notariellen Beurkundung.

Notaramt

Als unabhangige und unparteiische Trager eines 6ffentlichen Amtes sind fur die
Beurkundung von Rechtsvorgangen und anderen Aufgaben auf dem Gebiete der
vorsorgenden Rechtspflege in den Landern Notare bestellt. Die Haupttatigkeit des
Notars ist die Beurkundung von Rechtsgeschéften jeglicher Art und die Beglaubigung
von Unterschriften. Dabei ist er zur Unabhangigkeit und Unparteilichkeit verpflichtet, was
ihn vom Rechtsanwalt, der die Interessen einer Partei vertritt, unterscheidet. Notare sind
somit fur die Errichtung (Beurkundung) von Grundsttickskaufvertragen und deren
Abwicklung zustandig. Damit sollen Irrtimer und Zweifel vermieden, unerfahrene und
ungewandte Beteiligte vor Nachteilen geschiitzt und etwaige Zweifel und rechtliche
Bedenken gegen das Geschaft mit den Beteiligten erértert werden. Der Notar ist
verpflichtet, die Vertragsparteien zu betreuen und in juristischen Fragen so umfassend
zu beraten, dass er ihren Willen urkundlich erfassen kann. Ohne triftigen Grund darf ein
Notar keine Amtshandlung verweigern. Wegen der Unparteilichkeit und Neutralitt des
Notaramtes darf der Notar nicht tatig werden in Angelegenheiten, die ihn selbst
betreffen, oder in Angelegenheiten seiner nahen Verwandten.

Grundstuckskaufvertrag

Nachfolgend sollen die wichtigsten Teile von regelmaRig zu betrachtenden Punkten in
Kaufvertragen angesprochen werden. Je nach Gestaltung des Einzelfalles muss dem
Notar/der Notarin eine genaue Schilderung des Grundbesitz-Umfeldes gegeben werden.
Jeder Hinweis kann bedeutsam sein. Der Notar/die Notarin wird aus seiner/ihrer
Erfahrung aus solchen Hinweisen sich ergebende Erforderlichkeiten fir die
Vertragsformulierung entnehmen.

Grundstuckskaufvertrage haben regelmafiig folgende Punkte zu behandeln:

e Genaue Beschreibung nach Art, Lage, Gr6é3e und Nutzbarkeit des
Kaufgegenstandes

e Die genaue Angabe des Kaufpreises inklusive samtlicher eventueller
Nebenleistungen

e Festlegung der Kaufpreisfalligkeit und Kaufpreiszahlung



e Sicherstellung des Kaufers im Grundbuch durch eine Eigentumsverschaffungs-
Vormerkung (Auflassungsvormerkung)

e Regelung Uber den Besitztibergang

e Regelung der Vermessungskosten beim Kaufen von Teilflachen

e Anlieger- und ErschlieRungskosten

e Finanzierungsmdoglichkeiten durch den Kaufer vor Eigentumsumschreibung

e Ist der Grundbesitz frei von Belastungen?

e Sind Baulasten zu bestellen oder bereits vorhanden?

e Einholung von notwendigen behdordlichen Erklarungen oder Genehmigungen,

zum Beispiel: Vorkaufsrechtsverzichte der Stadte oder Gemeinden

Kosten

Die Vertragsdurchfihrungskosten tragt der Kaufer. Ist der Grundbesitz belastet und
muss er noch lastenfrei gemacht werden, tragt der Verkaufer die entstehenden Kosten
fur die Lastenfreimachung. die Beteiligten kdnnen von diesen Regeln abweichen, wenn
sie es wunschen. Die Notar- und Gerichtskosten betragen ca. 1,5 bis 2 % vom Kaufpreis.
Fur den Kauf von Grundbesitz erhebt der Staat die Grunderwerbsteuer. Sie betragt
zurzeit 5 % vom Kaufpreis. Bei einem Kaufpreis bis zu 2.500 € wird zurzeit keine
Grunderwerbsteuer berechnet.



