Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Stadt Schneverdingen diesen Bebauungsplan Wesseloh Nr. 4 "Wohngebiet
Weller Weg/Beetenweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsburo Mittelstadt & Trau
Vareler Weg 24, 27383 Scheelel

Scheellel, den ......ccccceeevveeeennnnnn.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c.oooee.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

TH 59,25 m H&he der baulichen Anlagen als HéchstmaR TH= Traufhéhe,
FH63,25m uber Normalhéhennull (NHN) FH= Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuldssig

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

\
@ LGLN

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Retention

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schneverdingen hat in seiner Sitzungam ...........ccccccco....... die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
BERATENDE INGENIEURE

Dipl.-Ing. Dirk Mittelstadt

Dominik Trau M. Sc.

H Vermessungsbiro

(D MITTELSTADT

Y & TRAU

Vareler Weg 24 | 27383 ScheeRel | Tel.: 04263 936-0 | office@mittelstaedt-trau.de

Bezeichnung

Bestands- und Héhenplan

Gemeinde

Schneverdingen, Stadt

Gemarkung, Flur —_—

\Wesseloh B I Liegensct

Erlduterungen fiir die Angaben aus dem Liegenschaftskataster:

Begrenzung des Baugrundstiicks (violett)

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

GB-Nr.

25-8568

Datum

27.03.2025

Mafstab Koordinatensystem UTM

1:250 Bearbeiter ses

Flurstiicksgrenze

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schneverdingen hat in seiner Sitzungam ..................c......... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortstiblich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum VOm ........ccoeeeiminneeenn. o] J im Internet veréffentlicht und durch leicht zu er-
reichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

Bemerkungen

Signatur

_oﬂo_ Grenzlange [m]

noch nicht nact

= & = ¢ Gemeindegrenze

————O—— abgemarkter Grenzpunkt ~ == ¢ ¢ ——— Gemarkungsgrenze D:] Gebéude —1

= ¢ e e — Flurgrenze

X 35.83 Gelandehohe [m] . NHN

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

10. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

—
(@) zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich
N=—
8 000000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
o 9 5 i
50000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen

Textliche Festsetzungen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schneverdingen hat den Bebauungsplan Nr. 4 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .............cccceevvee.e. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Schneverdingen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Schneverdingen im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber-
ein.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Schneverdingen ist gemaR § 10 Abs 3 BauGB am ..............cc.euveeeeee.
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 4 ist damitam ............................ in Kraft
getreten.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 4 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Schneverdingen, den ............................

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schneverdingen, den ............................
STADT SCHNEVERDINGEN

Der Burgermeisterin

; K.
hnet:
Ao2eICne Klostermann
Projektleiter: K. Kropp

Projektbearbeiter: | A. Tholen

Datum: 27.11.2025

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 — 11 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete (WA) folgende allgemein zulassigen Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig sind:

e Anlagen fur sportliche Zwecke gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Allge-
meinen Wohngebiete (WA) folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

e Anlagen far Verwaltungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

e Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

e Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO mit Ausnahme von Ladeinfrastruktur fur Elektromobi-
litat gemanr § 1 Abs. 9 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

Grundstiucksversiegelungen durch Hauptanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauNVO sind ab einer Versiegelungsrate von 30% (GRZ | und GRZ II) wasserdurchlassig (z.B. Ra-
sengittersteine oder anderes wasserdurchlassiges Material) auszufihren. Aufgrund der festgesetzten
Grundflachenzahl | von 0,25 und der zulassigen GRZ Il von 0,375 handelt es sich somit um 7,5 % der
Grundstiucksversiegelungen durch Hauptanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauNVO.

3. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Einzelhauser (E) zulassig.

Es qilt die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Die abweichende Bauweise (a) ist defi-
niert wie die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch wird die maximale Gebaudelange auf
18,00 m fUr Einzelhauser (E) begrenzt.

Direkt angebaute Nebenanlagen, Garagen und Carports sind bei der maximalen Gebaudelange nicht mitzu-
rechnen.

4. Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) begrenzt. Die festgesetzten First- und Traufhdhen gelten jeweils als Hochstmal® und dirfen nicht
Uberschritten werden.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe gilt der First des Gebaudes (oberste Punkt). Fur die Traufthdhe ist
der obere Bezugspunkt der Schnittpunkt der duReren Seite der AuRenwand und der Oberkante der Dach-
flache. Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des Bau-
ordnungsrechts.

Der Erdgeschossfertigfulboden (OKFF) baulicher Anlagen muss mind. eine Héhe von 54,75 m 0. NHN
betragen.

Gebiet Hoéhe liber NHN Hoéhe in NN

Allgemeines Wohngebiet (WA) | OKFF = 54,75 m 0. NHN OKFF =0,30 m
TH =59,25 m . NHN TH=4,50m
FH =63,25m 0. NHN FH=8,50 m

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude zulassig sind.

6. MindestgrundstiicksgroRe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Mindestgrundstiicksgrofle in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) 800 m? pro Einzelhaus (E) betragt.

7. Garagen und Nebenanlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der éffentlichen Stralenverkehrsflache
und der stral’enseitigen Baugrenze nicht zulassig; hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, Zufahrten
und Wege.

8. Regelungen fiir den Oberflachenwasserabfluss gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Anfallendes Regenwasser befestigter Oberflachen ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf dem
jeweiligen Baugrundstiick bzw. bei 6ffentlichen Flachen im 6ff. Raum zu versickern oder auf dem jeweiligen
Grundstuck zu versickern. Zulassig ist:

e Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) — dazu gehdren auch stralRenbeglei-
tende Mulden.
¢ Dachflachenwasser darf alternativ Gber eine Schaft- oder Rigolenversickerung entsorgt werden.

Die Mallnahmen sind erlaubnis- / genehmigungspflichtig nach Nds. Wassergesetz, NWG.

9. Festsetzungen zum Klimaschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in Verbren-
nungsanlagen die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol, Erdgas) sowie die Verbrennung von
Abfallen aller Art nicht zulassig ist.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Dacher von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen sowie die Dacher von Nebenanlagen ab einer Gréf3e von 30 m? mit einer extensi-
ven Dachbegriinung zu realisieren. Zu verwenden sind standortgerechte Krauter und Graser. Dacher mit
einer Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen. Die Anbringung von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf diesen Dachern ist zulassig. Zudem von der Begrunungspflicht
ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Tageslicht-Beleuchtungselemente (z.B. Wintergarten)
genutzt werden.

10. Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist je Einzelhaus (E) ist maximal eine Zufahrt von 5,00 m Breite
zulassig. Diese muss auch den Zugang zum Grundstick enthalten.

11.  Offentliche Griinfliche

11.1 Anpflanzungen auf éffentlicher Grinflache ,Retention”

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB sind flachendeckend mit Strauchern der Pflanzliste im Rastermafd von 1,50 m x 1,50 m zu be-
pflanzen. Pflanzqualitaten der Straucher: mindestens 2x verpflanzt, 60-100 cm. Die Pflanzungen sind dau-
erhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste:

Straucher
Hasel Corylus avellana
Weiller Hartriegel
Roter Hartriegel

Cornus alba
Cornus sanguinea

Weildorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenrose Rosa canina

Weide z.B. Salix aurita
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

[

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

12. Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen

12.1 Anpflanzungen auf privaten Flachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB pro angefangene 800 m?
Grundsticksflache ein heimischer standortgerechter Laubbaum der nachstehenden Gehdélzartenauswahl zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitdt der Baume: Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm Stammumfang. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste:
Baume
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur

Traubenkirsche Prunus padus
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Vogelbeere
Winterlinde
Obstbaume: Apfel, Birne, Pflaume/Zwetschge, SuRk-
/Sauerkirsche in Sorten

12.2 Erhalt von Einzelbdumen

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und bei Ab-
gang in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den Verursacher des Abganges artgleich zu
ersetzen. Die festgesetzten Kronentraufbereiche sind zum Schutz des Wurzelraums von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Fur den Bebauungsplan Wesseloh Nr. 4 Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg® der Stadt Schnever-
dingen werden gemafl § 84 Abs. 3 NBauO o&rtliche Bauvorschriften erlassen. Der Geltungsbereich
der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wesseloh
Nr. 4 \Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg*.

2. Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind fir Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° zulassig. Dies gilt nicht fur Carports, Garagen und Nebenanlagen
in Form von Geb&uden, Wintergarten und Dachaufbauten.

Fur die Eindeckung geneigter Dacher der Gebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in roten,
rotbraunen, braunen oder schwarzen Farbténen zulédssig. Grasdacher, Solaranlagen, Photovoltaik-
anlagen und Wintergarten sind von dieser Vorschrift ausgenommen. Reetdacher sind zulassig. Gla-
sierte oder reflektierende Dachdeckung sind unzulassig. Als Grundlage flr die zulassigen Farbtdne
gelten die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot),
3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Koral-
lenrot), 3031 (Orientrot) und 7016 (Anthrazitgrau), 8012 (Rotbraun), 8022 (Schwarzbraun) und 9004
(Signalschwarz).

3. Einfriedung

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) nur freiwachsende Schnitthecken aus heimischen Gehdlzen (z.B. Feldahorn,
Buchsbaum, Hainbuche, Weilldorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der
Grundsticksseite) in Kombination mit Hecken zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshéhe der
Schnitthecke nicht Ubersteigen.

Gemessen ab der Oberkante der Strallenfahrbahn dirfen stral’enseitige Grundstiickseinfriedungen
eine Hohe von 1,10 m nicht Gberschreiten.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bau-
herrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfthrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die vorge-
nannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften verstollen. Ordnungswidrigkeiten werden mit
einer Geldbule geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal §14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Heidekreis unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BufRgeld ge-
ahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze
2 und 4, wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

2. Altlasten

Sollten bei Bautatigkeiten oder weitergehenden Planungen schadliche Bodenveranderungen oder
Altablagerungen gefunden werden, ist sofort die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Hei-
dekreis zu informieren.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren
und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

5. Vorsorgender Artenschutz

Fur bauliche Mallnahmen im Auflenbereich, inkl. MalBnahmen der verkehrlichen ErschlieBung gilt:
Alle Arbeiten an Gehélzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von Brut-
vdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 1. BNatschG in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb
der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine értliche Uberpriifung auf
mdgliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufihren. Baume mit Po-
tenzial fur Zwischenquartiere fur Fledermause sind vor der Fallung auf Besatz zu prifen. Flr den
Verlust von potentiellen Zwischenquartieren von Fledermausen sind jeweils zwei Fledermauskasten
pro Hohenverlust im geeigneten Umfeld fachgerecht aufzuhangen. Das konkrete Vorgehen und ggf.
erforderliche weitere Ma3nhahmen sind im Einzelnen mit der UNB des Heidekreises abzustimmen.

6. Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gemafl § 9 Abs. 2 NBauO gartnerisch zu ge-
stalten und als Grinbeete/ Griunflache anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sind
aulerhalb der fur die ErschlielBung, Terrassennutzung oder Beeteinfassungen bendtigten Bereiche
unzulassig.

Stadt Schneverdingen

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Wesseloh Nr. 4
"Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg"

mit ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
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