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Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2024): Geruchsimmissionsgutachten fir ein
geplantes Wohngebiet in der Ortschaft Wesseloh, Stadt Schneverdingen.

Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing Michale Beul3e mbH. Beratende Ingenieure (2024): Be-
richt Nr. 23 — 18107. Wohnbauentwicklung in Wesseloh in 29640 Schneverdingen.

Anmerkung: Zur besseren Lesbarkeit wurde im folgenden Text das generische Maskulinum gewahilt,
mit den Ausfiihrungen werden jedoch alle Geschlechter gleichermal3en angesprochen.
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Schneverdingen plant, in der Ortschaft Wesseloh weiteren Wohnraum zu schaffen,
um der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstlicken zu entsprechen. Zur Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung ist hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg“ sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst das Flurstlicke 22/4 der Flur 17, der Gemarkung Wesseloh innerhalb
der Stadt Schneverdingen. Es wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch eine Grinflache sowie bereits vorhandene Wohnbebauung (Flurstlick
22/2, Flur 17 und Flurstick 60/6, Flur 5)

e Im Osten durch die Stral3e ,,Beetenweg* (Flurstiick 26)
e Im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke 22/5 und 24/5)
¢ Im Westen durch die Stralle ,Weller Weg“ (Flurstlick 21)

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes kénnen der Planzeichnung sowie dem
Ubersichtsplan der Begriindung {ibernommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet hat eine Grofie von rund 1,4 ha und befindet sich siidéstlich des Siedlungsbe-
reiches der Ortschaft Wesseloh. Es wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Ent-
lang der dstlichen, stidlichen sowie westlichen Plangebietsgrenzen befinden sich mehrere
Baume. Dabei handelt es sich Gberwiegend um Eichen und Obstbaume. Zudem sind auch im
norddstlichen Bereich des Plangebietes drei Obstbaume vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes wird im ndrdlichen Bereich durch die Siedlungsbebauung
der Ortschaft Wesseloh gepragt. Dabei handelt es sich um flir den landlichen Raum typische
Wohnsiedlungen, die sich durch (ehemalige) Hofstellen sowie Einzelhduser mit einem Vollge-
schoss, geneigten Dachern und grofden Grundstiicken charakterisieren. Zudem zeigt sich die
vorhandene Siedlungsbebauung sehr durchgriint, mit einem ausgepragten Baumbestand. Im
Osten des Plangebietes, auf der gegeniiberliegenden Seite der Stralle ,,Beetenweg” schliefl3t
neben Wohnbebauung ein landwirtschaftlicher Betrieb samt zugehd&riger Grundstiicksflache
an das Plangebiet an.

Der westlich sowie sudlich vom Plangebiet liegende Bereich wird ebenso landwirtschaftlich
genutzt. Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Strae ,Wellers Weg* wird
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dabei beidseitig von Baumen gesaumt. Entlang der sidlichen Gebietsgrenze verlauft ein spo-
radisch wasserfiihrender Graben.

Abbildung 1: Luftbild mit eingetragenem Geltungsbereich. Quelle: umweltkarten-niedersachsen.de

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schneverdingen stellt das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Zusatzlich ist eine 20 kV-Leitung im FNP dargestellt, die
sudlich durch das Plangebiet verlauft. Nérdlich an das Plangebiet angrenzend wird ein Dorfge-
biet (MD) dargestellt. Die im Osten, Stiden und Westen angrenzenden Flachen werden als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Schneverdingen

Der Flachennutzungsplan wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durch die 65.
Flachennutzungsplananderung in eine Wohnbauflache geandert.

2.2 Bebauungspldne

Fir das Plangebiet selbst existiert derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Somit ist
das Plangebiet gegenwartig planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Stadt Schneverdingen verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, im Sinne der mal3-
vollen Eigenentwicklung der Ortschaft Wesseloh, Bauplatze fir die nachfolgenden Generatio-
nen der ortsansassigen Birger zu schaffen. Dabei handelt es sich um eine Arrondierung be-
stehender Siedlungsstrukturen. So sind die StralRen Weller Weg* sowie ,,Beetenweg“ in Teilen
bereits bebaut. Insbesondere beim ,,Weller Weg“ wird die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen, die Stralde auf beiden Seiten baulich zu fassen. Dadurch entsteht ein zusammen-
hangender und klar strukturierter Siedlungsbereich.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit ergibt
sich aus der zuvor beschriebenen Situation. Aktuell bestehen keine alternativen Grundstiicke,
um ein Wohnungsangebot zu schaffen. Die beabsichtigten Planungen lassen sich mit dem ak-
tuellen Planungsrecht nicht realisieren. Demnach beschlief3t die Stadt Schneverdingen gemaf
§1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet Weller Weg/Bee-
tenweg“.
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4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Mit vorliegender Planung sollen weitere Wohnmaoglichkeiten entstehen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Das Plangebiet befindet sich aulierhalb des zentralen Versorgungsbereiches.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

Mit vorliegender Planung sollen weitere Wohnmdoglichkeiten entstehen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.6

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.6

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.6

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter,

siehe Kapitel 4.6

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.3 und 4.11

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebéauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaf § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.6

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

siehe Kapitel 4.6

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzgltern mit bericksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Von vorliegender Planung sind keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.8

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.9

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.8

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.11

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.11

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdl-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stéddtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.13

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

Militarische Liegenschaften sind im Plangebiet nicht vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéddtebaulichen Planung

Fir das vorliegende Plangebiet nicht vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.14

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Mit vorliegender Planung sollen weitere Wohnmdoglichkeiten entstehen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen sind in der ndheren Umgebung ausreichend vorhanden.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung
siehe Kapitel 4.6

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem LROP Niedersachsen (2022)

Der Landkreis Heidekreis ist die zustandige regionale Raumordnungsbehdrde. Es liegt derzeit
kein regionales Raumordnungsprogramm vor. Zu beachten ist der landeribergreifende (Bun-
des-) Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz. Im (Bundes-) Raumordnungsprogramm
sind Ziele und Grundséatze der Raumordnung enthalten, die zusatzlich zu den Regelungen des
LROP und RROP als Grundsatze berlicksichtigt bzw. als Ziele beachtet werden miissen. Inhalte
werden bei der Uberarbeitung des vorliegenden Entwurfs ergénzt.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die Stadt Schneverdingen hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fiir die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg* dar-
stellen kdnnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in der Ortschaft Wesseloh keine Baugrundsti-
cke mehr vorhanden sind. Auch in Gebieten, in denen sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB beurteilt, stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Stadt keine Baullicken
mehr dem Markt zur Verfligung.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Schneverdingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Baugrundstlicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflaichenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere bauliche Entwicklung der Ortschaft Wesseloh bedeuten wiirde, da alternative Flachen
derzeit nicht zur Verfigung stehen.
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4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Um im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange des Klimaschutzes zu bericksichtigen,
wird der Einsatz erneuerbarer Energien im Plangebiet durch den Ausschluss fossiler Energie-
trager gefdérdert. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie ist bereits durch die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) vorgeschrieben.

Zur Berlcksichtigung der Belange der Klimaanpassung wird fir das Allgemeine Wohngebiet
(WA) festgesetzt, dass Dacher von Garagen, einschlie3lich Carports, Gberdachten Stellplatzen
sowie von baulichen Nebenanlagen ab einer Grofie von 30 m? mit einer extensiven Dachbe-
grinung auszustatten sind. Diese tragt durch Verdunstungskihlung und temporare Wasser-
speicherung zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Entlastung der Entwéasserungsinfra-
struktur bei.

Zur weiteren Begrenzung der Flachenversiegelung wird zudem eine Grundflachenzahl (GRZ 1)
von 0,25 festgesetzt. Darliber hinaus sind Versiegelungen durch Haupt- und Nebenanlagen ab
einer Versiegelungsrate von 30 % in wasserdurchlassiger Ausflihrung vorzunehmen. Ergan-
zend hierzu wird durch eine 6értliche Bauvorschrift die Versiegelung von Vorgartenflachen, ins-
besondere in Form von Schottergérten, ausgeschlossen.

Die vorgenannten Festsetzungen bzw. Vorschriften tragen zur Minimierung von Hitzeinseln im
Siedlungsbereich und zur Erhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens bei.
Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zum Schutz vor den Folgen von Starkregenereignis-
sen. Besonders relevant sind diese Festsetzungen im Hinblick auf die Ergebnisse der Starkre-
genhinweiskarte des Bundesamtes flir Kartographie und Geodasie (BKG) fiir das Plangebiet
(siehe Kapitel 4.14).

Zusatzlich zu den genannten ortlichen Bauvorschriften und Festsetzungen ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets je angefangene 400 m? versiegelter Flache ein heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem sind die im Plangebiet
vorhandenen Bestandsbdume als zu erhalten festgesetzt. Sowohl diese Mal3nahmen als auch
die offentliche Grunflache, die fur die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehen ist, leisten einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an
den Klimawandel.
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4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfillen. Hierflr werden insbesondere Immissionen in die Abwéagung eingestellt.

Geruchs- und Staubimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Die umliegende Be-
bauung erfahrt daher durch die ordnungsgemaie Bewirtschaftung bereits jetzt Geruchs-, und
Staubimmissionen. Aufgrund der landlichen Lage ist eine erhdhte Belastigung durch die Be-
wirtschaftung der Flachen als Vorbelastung hinzunehmen.

Neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen befinden sich zudem mehrere aktive Hofstellen
mit Tierhaltung in der ndheren Umgebung des Plangebietes. Daher wurde bereits im Vorfeld
der Planung ein Geruchsimmissionsgutachten in Auftrag gegeben und von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen' erstellt. Diese Beurteilung basiert auf den Vorgaben der TA-
Luft, Anhang 2 ,Ausbreitungsberechnung” unter Verwendung des Partikelmodells nach der
Richtlinie VDI 3945 Blatt 3, und Anhang 7 der TA Luft ,Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen®.
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Abbildung 4: Aktive Hofstellen in einem Radius von 600 m, Quelle: Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2024)

In die Beurteilung eingestellt wurden sdmtliche aktive Hofstellen in einem Radius von 600 m
um das Plangebiet (LW_1 bis LW_6). Um die relevanten Daten zur Modellierung der Emissi-
onsquellen zu erfassen, wurden die Betriebsleiter im Rahmen von Ortsterminen zu ihrer Tier-
haltung befragt. In diesem Zuge wurden zudem samtliche geruchsemittierenden Nebenanla-
gen besichtigt und skizziert.

' Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2024): Geruchsimmissionsgutachten fiir ein geplantes Wohngebiet in der
Ortschaft Wesseloh, Stadt Schneverdingen.
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Abbildung 5: Darstellung der Geruchsimmissionen (rel. Anteil Geruchsstunden der Jahresstunden), Quelle: Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen (2024)

Im Ergebnis zeigt sich, dass im nérdlichen Bereich des Plangebietes Geruchshaufigkeiten bis
maximal 5 % Geruchsstunden der Jahresstunden prognostiziert werden. Mit zunehmender
Entfernung zu den Betrieben LW_1, LW_2 und LW_3 nehmen die Geruchshaufigkeiten ab, bis
ca. 1 % Geruchsstunden der Jahresstunden im sldlichen Bereich des Plangebietes. Somit
liegen die prognostizierten Immissionswerte im Bereich des Plangebietes unterhalb des Im-
missionsgrenzwertes fir Wohngebiete nach TA Luft von 10 %. Aus immissionsfachlicher Sicht
lasst sich eine Wohnbebauung somit uneingeschrankt umsetzen.

Larmimmissionen

Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gehen neben den Ge-
ruchs- und Staubimmissionen auch Larmemissionen aus, die im Plangebiet als Larmimmissio-
nen einwirken. Dies ist aufgrund der landlichen Lage ebenfalls als Vorbelastung hinzunehmen.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen in Wesseloh ist von zentraler Bedeutung, um eine
sozial stabile Bewohnerstruktur zu férdern und insbesondere der nachfolgenden Generation
der ansassigen Blrger den Erwerb von Wohneigentum zu erméglichen. So stehen in Wesseloh
derzeit keine Bauplatze zur Verfligung. Die vorliegende Planung weist daher ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) aus, in dem — abhangig von der Grundstiicksaufteilung — bis zu neun Bau-
platze entstehen kénnen. Die konkrete Parzellierung der Grundstiicke erfolgt auf nachgelager-
ter Umsetzungsebene.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschlie3lich Einzelhduser zuldssig. Diese Bauform
entspricht der anhaltenden Nachfrage im Ortsteil. Gleichzeitig fugt sich die geplante Bebauung
harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur ein, die von Einfamilienhdusern sowie aktiven
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und ehemaligen Hofstellen gepréagt ist (s. Kapitel 1.4). Durch die Ausweisung von Einzelhdu-
sern wird eine behutsame Weiterentwicklung des Ortsteils ermdglicht, die den értlichen Be-
durfnissen gerecht wird und zugleich den landlichen Charakter des Gebietes wahrt.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes, der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Plangebiet grenzt im Norden an die bestehende Siedlungsbebauung der Ortschaft Wes-
seloh an, die durch fir den landlichen Raum typische Einzelhduser mit einem Vollgeschoss
und grofRziigigen Grundstiicken gepragt ist. Baudenkmaler sind laut Denkmalatlas Niedersach-
sen in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Um eine gestalterisch harmonische Einbindung der Neubebauung in die vorhandene Orts-
struktur zu gewahrleisten, orientieren sich die getroffenen Festsetzungen gezielt an der umlie-
genden Bebauung. So wird zur Sicherung der ortsbildgerechten Entwicklung eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt und die Gebdudehdhe auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Erganzend regelt eine ortliche Bauvorschrift die Dachgestaltung. Fir Hauptgebaude sind aus-
schlieRlich geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30° zuléssig, die in roten, brau-
nen oder schwarzen Farbtdnen einzudecken sind. Diese Ausgestaltung spiegelt die typischen
baulichen Formen der Nachbarschaft wider. Durch diese Vorgaben wird eine nachbarschafts-
vertragliche Einfigung der geplanten Bebauung in das bestehende Ortsbild erreicht.

Landschaftlich ist das Plangebiet derzeit durch Griinlandnutzung gepragt. Die Umgebung wird
in alle Richtungen durch gliedernde Gehdélzstrukturen, Gberwiegend Einzelbdume entlang von
Stralden, Graben und in Garten, strukturiert. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Glie-
derung der offenen Flache in einzelne Baugrundstiicke, wodurch sich der bisherige Siedlungs-
rand in Richtung freie Landschaft verschiebt. Die festgesetzte Griinfliche mit Anpflanzgebot
wirkt ausgleichend und tragt zur Gliederung des Landschaftsbildes bei. Fernwirkungen sind
durch die Begrenzung der Gebaudehdhe nicht zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- oder Landschaftsbildes wird nicht angenommen.

4.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die tbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist hauptsachlich Intensivgriin-
land auf. Am sidlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Graben, welcher zum Aufnah-
mezeitpunkt trocken war und eine halbruderale Vegetation aufwies. Randlich sind Baume vor-
handen. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich an der stidéstlichen Ecke eine Eiche,
zwei weitere Eichen mit ca. 70 und 90 cm Stammdurchmesser befinden sich zentral an der
Siidgrenze sowie eine jlingere Birke mit etwa 30 cm Durchmesser. Aulierhalb des Geltungs-
bereichs stockt hier eine Feldhecke.

Ostlich des Geltungsbereichs sind weitere Badume vorhanden. Im Seitenraum der angrenzen-
den Stral3e Beetenweg befindet sich eine Obstbaumreihe sowie einzelne Eichen. Am westlich
angrenzenden Weller Weg stocken zwei Alt-Eichen sowie eine Feldhecke mit jungen Eichen,
Spéater Traubenkirsche, Ginster, Obstbdumen und Forsythie.
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Die Umgebung des Plangebietes wird im ndrdlichen Bereich durch die Siedlungsbebauung
der Ortschaft Wesseloh gepragt. Im Osten des Plangebietes, schlie3t neben Wohnbebauung
ein landwirtschaftlicher Betrieb samt zugehériger Grundstiicksfliche an das Plangebiet an.
Sudlich schlief3t sich beweidetes Grinland an.

Als Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet oder Wasserschutzgebiet.

Das Klima wird auf lokaler Ebene durch die offene Grinlandnutzung und die randlich ausge-
pragten Gehdlze und den lockeren Siedlungsrand bestimmt. Diese Strukturen bestimmen auch
weitgehend das Landschaftsbild.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt.
Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

Mit Umsetzung der Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen er-
maoglicht. Der Verlust der Biotopstrukturen (liberwiegend Intensivgriinland) ist als erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu bewerten. Die Neuversiegelungen
begriinden auch einen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Boden.

Durch umfangreiche Festsetzung von Grinfldiche wird ein teilweiser innergebietlicher Aus-
gleich erreicht. Das sich dennoch ergebende Wertpunktedefizit ist extern zu kompensieren.

Artenschutz-Vertréglichkeit

Es liegt ein Gutachten zur Artenschutz-Vertraglichkeit vor. Im Ergebnis ist unter Berilicksichti-
gung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Gehdlzen ausschliel3lich aul3er-
halb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar) ein Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch die Planung nicht zu prognostizieren.

Natura 2000-Vertréglichkeit

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Wiimmeniederung (EU-Kennzahl: 2723-331) liegt rund 1,2 km
nordlich des Plangebietes. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Lineburger Heide (EU-
Kennzahl: DE2725-301) befindet sich westlich in einer Entfernung von rund 5,5 km.

Aufgrund der Distanz zwischen den Natura 2000- Gebieten und dem Plangebiet und fehlender
Fernwirkungen der Planung sind negative Auswirkungen auf die Planung nicht ersichtlich. Die
Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzgebiete noch
nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind das Na-
turschutzgebiet Oberes Fintautal (ND HK 00032) in einer Entfernung von ca. 700 m stdlich
und das Naturschutzgebiet Obere Wiimmeniederung (NSG LU 00146) in einer Entfernung von
ca. 1,2 km nordlich.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Darstellung von Landschaftsplénen
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Das Plangebiet befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich ohne Kategorie bzw. mit der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung
und Wiederherstellung®.

4.8 Belange der Wirtschaft

Mit der vorliegenden Planung sollen Wohnbaufladche in der Ortschaft Wesseloh geschaffen
werden. Eine damit erzielte stabile Bewohnerschaft tragt auch zu einer stabilen wirtschaftlichen
Lage innerhalb der Stadt Schneverdingen bei und kann positive Effekte auf den lokalen Ar-
beitsmarkt haben.

4.9 Belange der Landwirtschaft

Durch die vorliegende Planung werden der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen. Es handelt
sich dabei jedoch um eine begrenzte Flache innerhalb einer bereits baulich vorgepragten Um-
gebung. Zudem stehen der Landwirtschaft in der ndheren Umgebung weiterhin ausreichend
grol¥flachige Nutzflachen zur Verfligung. Auch sei an dieser Stelle erwahnt, dass es sich bei
der Planung um eine freiwillige Flachenaufgabe gehandelt hat und Flache sich bereits im Besitz
der Stadt Schneverdingen befindet.

Fur die aktiven landwirtschaftlichen Betriebe im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine
negativen Auswirkungen durch die vorliegende Planung zu erwarten, da diese durch bereits
vorhandene Wohnnutzungen nicht erstmalig eingeschrankt werden. Auch lasst das vorlie-
gende Geruchsgutachten keine Einschrankungen erwarten. Insgesamt sind die Auswirkungen
der vorliegenden Planung auf die Belange der Landwirtschaft als gering einzustufen.

4.10 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Gemal der Auskunft des NIBIS Kartenservers, letzter Zugriff am 22.05.2025, sind im Plange-
biet keine Rohstoffvorkommen bekannt.

4.11 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die 6ffentlichen Versorgungstrager gewahr-
leistet. An die bestehenden Netze kann angeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Heidekreis. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.
Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zuzuftihren.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an das vorhandene Netz
der entsprechenden Versorgungstrager erfolgen.

Post- und Telekommunikationswesen

An das Post- und Telekommunikationsnetz der bestehenden Versorgungstrager kann ange-
schlossen werden.
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Loschwasserversorgung

Wird im weiteren Verfahren geklart.

4.12 Oberflachenentwédsserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet mdglich ist. Zu diesem Zweck wurden durch die Ingenieur-
gesellschaft Dr.-Ing. Michael Beul3e mbH? baugrundtechnische Untersuchungen durchgefihrt.

Das aufstellende Buro hat insgesamt funf Kleinbohrungen gemaf DIN EN I1SO 22475 (NW 80
mm) bis in eine Tiefe von 5,00 m vorgenommen. Die Bohrungen zeigen, dass der geologische
Untergrund unterhalb des Oberbodens aus Mittelsanden besteht. In allen Bohrléchern konnten
Wasserstidnde gemessen werden. Auf Grundlage der hydrogeologischen Karte ist davon aus-
zugehen, dass es sich hierbei um die oberflachennahe Grundwasserspiegellage handelt. An-
hand des geringen Flurabstandes ist der Sickerraum im Plangebiet daher als nicht ausreichend
zu bewerten.

2 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing Michale BeuRe mbH. Beratende Ingenieure (2024): Bericht Nr. 23 — 18107. Wohn-
bauentwicklung in Wesseloh in 29640 Schneverdingen.
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Name Elevation | Longitude | Latitude
BS1/V1|54.635 |9.75261007|53.18303825
BS2/V2|54.139 |9.75370868 | 53.18287006
BS 3 53.262 |9.75271213|53.18244161
BS4/V3 |52.874 |9.75126162|53.18234527
BS 5 53.367 |9.75401672 | 53.18220579

Abbildung 6: Lageplan der durchgefiihrten Kleinbohrungen und Versickerungsversuche (Quelle: Ingenieurgesell-
schaft Dr.-Ing Michael Beul3e mbH)

Um eine schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten, ist
daher eine Aufhéhung der Baugrundstiicke erforderlich. Die Versickerung kann ausschliel3lich
Uber flache, belebte Versickerungsmulden mit einer maximalen Tiefe von ca. 0,3 m erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist diesen Mulden oberflichig zuzufiihren. Der Einsatz
unterirdischer Entwasserungseinrichtungen, wie Rigolen oder Sickerschachte, ist aufgrund der
hohen Grundwasserstédnde und der damit verbundenen geringen Durchlassigkeitstiefe nicht
mdglich. Zur Sicherstellung des erforderlichen Grundwasserabstandes ist der Bereich, in dem
die Versickerung erfolgt, auf das Niveau von mindestens 53,25 m . NHN (mittlerer hdchster
Grundwasserstand, MHGW) + 1,00 m Abstand anzuheben. Daraus ergibt sich eine erforderli-
che Sohlenhdhe der Versickerungsmulden von mindestens 54,25 m G. NHN.

Folglich wird festgesetzt, dass die Erdgeschossfertigfulbodenhdhe (OKFF) baulicher Anlagen
mindestens 54,75 m U. NHN betragen muss, um eine funktionsfahige und schadlose Oberfla-
chenentwasserung sicherzustellen.
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4.13 Belange des Verkehrs

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber die Stral’en ,Weller Weg“ sowie ,Beetenweg* verkehrlich an-
gebunden. Wahrend die westlich gelegenen Grundstiicke direkt an den ,Weller Weg" ange-
schlossen werden, erfolgt die ErschlieRung der Grundstiicke im Osten des Plangebietes an
den ,,.Beetenweg” durch eine Planstral3e. Diese bildet sich in Form einer Stichstral3e aus.

Der ,Weller Weg“ und ,,Beetenweg“ kreuzen sich rd. 65 m ndérdlich mit der ,Wesseloher
Stralie” (K 32). Dabei handelt es sich um eine Kreisstral3e, die das Plangebiet mit dem Wes-
seloher Siedlungskern sowie den umliegenden Ortschaften verbindet. Stdlich mindet der
~Weller Weg“ zudem in die Kreisstrae ,FischbachstraRe” (K 31). Uber diese ist eine Anbin-
dung an den Siedlungsbereich der Stadt Schneverdingen gewahrleistet.

OPNV

Das Plangebiet ist tiber die rd. 350 m entfernte Bushaltestelle ,Wesseloh Laubstrale” an den
offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Haltestelle wird von den Buslinien 100,
101 und 110 bedient, welche eine Verbindung zum Schneverdinger Bahnhof sowie den umlie-
genden Ortschaften (Wimmegrund, Insel) gewahrleisten.

E-Mobilitat

Die nachsten Ladestationen fir Elektro-Mobilitat kénnen dem Ladesaulenregister® der Bundes-
netzagentur entnommen werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die vorliegende
Planung die Errichtung von Ladeséaulen der Elektro-Mobilitat zulasst.

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde tberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit (HQexrem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kdnnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niederséchsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgeflihrten Falle betroffen ist.

Neben hochwasserbedingten Uberschwemmungen kann es auch aufgrund von Starkregene-
reignissen zu Uberflutungen kommen. Im Gegensatz zu Hochwassern kénnen diese raumlich
ubiquitar auftreten, d.h. unabhangig von der Nhe zu groRen Gewassern. Zur Uberpriifung des
Starkregenrisikos hat das Bundesamt flir Kartographie und Geodasie (BKG) im November
2024 Starkregenhinweiskarten fir das Land Niedersachsen veroffentlicht. Diese enthalten zu
erwartende Uberflutungstiefen sowie FlieRgeschwindigkeiten fiir die Szenarien eines auRer-
gewdhnlichen (SRI 7) sowie extremen (100 mm/gm/h) Ereignisses.

3 Bundesnetzagentur (2025): Ladesaulenregister. Abzurufen auf: https:/www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthe-
men/ElektrizitaetundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/Karte/start.html.
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Abbildung 7: Auszug aus den Starkregenhinweiskar-  Appildung 8: Auszug aus den Starkregenhinweiskarten
ten des BKG (Uberflutungstiefen-aulSergewdhnliches  ges BKG  (FlieRgeschwindigkeiten-auBergewdhnliches
Ereignis) Ereignis)

Abbildung 9: Auszug aus den Starkregenhinweiskar—l Abbildung 10: Auszug aus den Starkregenhinweiskarten
ten des BKG (Uberflutungstiefen-extremes Ereignis)  des BKG (FlieBgeschwindigkeiten-extremes Ereignis)

Die Auswertung der Karten zeigt fir das auRergewohnliche Ereignis (SRI 7) im sidwestlichen
Bereich des Plangebietes Uberflutungstiefen von bis zu 50 cm. FlieBgeschwindigkeiten bewe-
gen sich Uberwiegend im Bereich von bis zu 0,5 m/s, erreichen vereinzelt jedoch auch schon
Werte von bis zu 1,0 m/s.

Fiur das extreme Starkregenereignis (100 mm/gm/h) zeigt sich eine deutlich stérkere Betrof-
fenheit des Plangebietes, sowohl was die Uberflutungstiefen als auch die FlieBgeschwindigkei-
ten betrifft. Dabei ist zum einen eine gréRere Flache betroffen, zum anderen nehmen auch die
Werte zu. So ergeben sich bei den Uberflutungstiefen von bis zu 100 cm sowie FlieRgeschwin-
digkeiten von bis zu 2,0 m/s.

Die Planung reagiert mit gezielten MalRnahmen auf diese Gefahrdungslage. Zur Begrenzung
des Versiegelungsgrades, die dem Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen dient, wird eine
Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,25 festgesetzt. Ab einer Versiegelungsrate von 30 % sind aus-
schliel3lich wasserdurchlassige Belage zuléssig, und Vorgartenflachen diirfen geman ortlicher
Bauvorschrift nicht versiegelt werden.
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Weiterhin sieht die Planung eine 6ffentliche Grinflache vor, die sich durch den zentralen sowie
stdlichen Bereich des Plangebietes zieht und insbesondere im sidlichen Bereich eine wichtige
Retentionsflache bildet. Die Grinflache dient dazu, die besonders gefahrdeten Flachen von
einer Bebauung freizuhalten und die natirlichen Rickhalte- und Versickerungsfunktionen zu
starken.

4.15 Kampfmittel

Die Stadt Schneverdingen hat im Rahmen der vorliegenden Planung eine Luftbildauswertung
nach § 3 NUIG fiir den Geltungsbereich durchfiihren lassen. Diese kam zu dem Ergebnis, dass
keine Kampfmittelbelastung zu vermuten ist.

Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollte bei Erd-
und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf andere Kampfmittel (z.B. Mu-
nition, Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und ist die zustandige nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (Telefon: 0511 106-3000) des LGLN, Regionaldirektion Hannover,
MarienstralRe 34, 30171 Hannover umgehend zu informieren.

4.16 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 15.04.2025, befinden sich keine Altablage-
rungen oder Ristungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses dem Landkreis Hei-
dekreis als Unterer Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Schneverdingen flihrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteili-
gungsverfahren gemal §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise
zu den Planinhalten vorzutragen. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und pri-
vaten Belange in die Abwéagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB
Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung setzt der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet
Weller Weg/Beetenweg® gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Allgemeine Wohngebiete (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO fest. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemél3 § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Anlagen
fur Verwaltungen gemél3 § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe geméal3 § 4 Abs. 3 Nr.
4 BauNVO, und Tankstellen gemél3 § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO mit Ausnahme von Ladeinfra-
stuktur ftir Elektromobilitidt gemé& § 1 Abs. 5 BauNVO, werden dabei gemall § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zudem sind Anlagen fiir sportliche Zwecke
geméll § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) allgemein zuléssig
sind, im vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Begrindet wird dies mit dem primaren Ziel, Wohnraum fiir die nachfolgenden Generationen
der ansassigen Bevolkerung zur Verfligung zu stellen. Zudem sollen die bereits vorhandenen,
landlich gepragten Siedlungsstrukturen nicht von tbermaligen Immissionen und mit den ge-
nannten Nutzungen einhergehenden Verkehrsmengen gestdrt werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Unter Berlicksichtigung einer angemessenen und vertraglichen Ausnutzung der Grundstlicke
wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Die niedrigere GRZ be-
ricksichtigt die Ortsrandlage und schafft eine abgestufte und aufgelockerte Bebauungsstruk-
tur. Grundstiicksversiegelungen durch Hauptanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO sind ab einer Versiegelungsrate von 30% (GRZ | und GRZ
II) wasserdurchlassig auszufihren, d.h. in Form von Rasengittersteinen oder anderen, wasser-
durchlassigen Materialien. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl | von 0,25 und der
zulassigen GRZ Il von 0,375 handelt es sich somit um 7,5 % der Grundstlicksversiegelungen
durch Hauptanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf maximal eines begrenzt. Diese Vor-
gabe leitet sich aus den vorhandenen dérflichen Siedlungsstruktur ab und entspricht der zuvor
formulierten stadtebaulichen Zielsetzung.

In Anlehnung an die zuldssige Anzahl an Vollgeschossen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die Firsthdhe in den Allgemeinen Wohngebieten auf 59,25 m
G. NHN und die Traufhéhe auf 63,25 m . NHN begrenzt. Dies entspricht einer tatsdchlichen
Traufhohe von maximal 4,50 m sowie einer Firsthohe von maximal 8,50 m. Die Hohenfestset-
zungen ergeben sich aus der festgesetzten Erdgeschossfertigfulbodenhdéhe (OKFF) von min-
destens 54,75 m . NHN. So ist aufgrund der geotechnischen und hydrogeologischen Rah-
menbedingungen im Plangebiet eine Aufhdhung der Baugrundstiicke notwendig. Diese Auf-
héhung dient der Herstellung eines ausreichenden Abstandes zwischen der Geldndeoberkante
und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand die erforderlich ist, um eine schadlose
Oberflachenentwéasserung sicherzustellen (vgl. Kapitel 4.12).
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Tabelle 1: H6henangaben im Plangebiet

Gebiet Hohe iiber NHN Hohe in NN
OKFF = 54,75 m . NHN OKFF = 0,30 m
Allgemeines Wohngebiet —
TH = 59,25 m . NHN TH=450m
(WA) ’
FH = 63,25 m (. NHN FH =8,50 m

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe gilt der First des Gebaudes (oberste Punkt). Fur die
Traufhohe ist der obere Bezugspunkt der Schnittpunkt der duReren Seite der Aulenwand und
der Oberkante der Dachflache. Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind unter-
geordnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechts.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

In den Allgemeinen Wohngebieten wird gemald § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Anlehnung an die
bestehende Siedlungsstruktur eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Es gilt die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 1 BauNVO mit der Abweichung, dass
eine Gebaudelange von 18 m bei Einzelhdusern nicht Gberschritten werden darf.

Far die Allgemeinen Wohngebiete verlaufen die Baugrenzen, abgeleitet aus der Bestandsbe-
bauung, mit einem Abstand von 5 m zu den vorhandenen ErschlieRungsstralen ,Weller Weg*“
und ,,Beetenweg“. Im Norden schlie3en die Baugrenzen mit dem Geltungsbereich ab, Im &st-
lichen Bereich des Plangebietes werden Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zur Plan-
strale sowie zur offentlichen Grinflache festgesetzt. Im westlichen Bereich ergibt sich der
Verlauf der Baugrenze entlang der &ffentlichen Griinflache aus einem festgesetzten Baufenster
von 25 m.

6.4 Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) die maximale
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Hiermit wird ebenfalls den dérflichen Struk-
turen sowie der bestehenden Siedlungsrandlage Rechnung getragen.

6.5 StraBenverkehrsflache

Zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird im dstlichen Bereich des Plange-
bietes gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Diese bildet sich in Form einer StichstraRe mit einer Breite von 8 m und anschlieRender Wen-
demdglichkeit aus.

6.6 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze und Garagen gemall § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO in den nicht Giberbaubaren Flachen zwischen der 6ffent-
lichen Stralienverkehrsflache und der stral3enseitigen Baugrenze nicht zulassig. Mit dieser
Festsetzung soll eine unverhaltnismaRige Versiegelung in den Vorgartenbereichen durch Ne-
benanlagen sowie eine unerwiinschte Wirkung auf das StralRenbild vermieden werden. Von
dieser Festsetzung ausgenommen sind Einfriedungen, Zufahrten und Wege.
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6.7 Festsetzungen zum Klimaschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
in Verbrennungsanlagen die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol, Erdgas) sowie
die Verbrennung von Abféllen aller Art nicht zulassig ist. Diese Festsetzung dient der Reduzie-
rung von Treibhausgasemissionen und der Férderung erneuerbarer Energien. Darliber hinaus
wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die Dacher von Garagen, Uberdachten
Stellplatzen sowie die Dacher von Nebenanlagen ab einer GroRe von 30 m2 mit einer extensi-
ven Dachbegriinung auszufiihren sind. Zur Begriinung sind standortgerechte Krauter- und
Gréaserarten zu verwenden, um die 6kologische Funktion und die Anpassungsféahigkeit an den
Standort zu gewahrleisten. Dacher mit einer Neigung von mehr als 20° sind von dieser Ver-
pflichtung ausgenommen.

Die Festlegung einer MindestgrdfRe von 30 m? dient der VerhaltnismaRigkeit. So ist bei kleine-
ren Dachflachen der 6kologische Nutzen einer Begriinung im Verhaltnis zum baulichen und
finanziellen Aufwand gering. Dartber hinaus sind Dacher mit einer Neigung von mehr als 20
Grad aus technischen Griinden von der Begrinungspflicht ausgenommen.

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf begrinten Dachern
ist ausdricklich zulassig. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind aul3erdem Dachfla-
chenbereiche, die fir Tageslicht-Beleuchtungselemente (z. B. Wintergarten oder Oberlichter)
genutzt werden.

6.8 Zufahrten

Je Einzelhaus ist maximal eine Zufahrt von 5,00 m Breite zulassig. Diese muss auch den Zu-
gang zum Grundstlick enthalten. Dadurch wird eine GbermaRige Versiegelung der Vorgarten-
bereiche vermieden, das Strallenbild geordnet gestaltet und die Verkehrssicherheit im Wohn-
gebiet erhoht.

6.9 Offentliche Griinfliche

Anpflanzungen auf 6ffentlicher Griinfliche ,,Retention”

Zur 6kologischen Aufwertung und landschaftsgerechten Einbindung des Baugebiets wird in-
nerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Retention” gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB eine flachendeckende Anpflanzung von Strauchern festgesetzt. Die Bepflan-
zung erfolgt im Rastermal’ von 1,50 m x 1,50 m mit standortgerechten, heimischen Strauch-
arten gemal nachfolgender Pflanzliste. Die Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt und
mit einer Pflanzhdhe von 60-100 cm zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste:
Stréucher
Hasel Corylus avellana
Weiler Hartriegel Cornus alba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus
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Heckenrose Rosa canina

Weide z.B. Salix aurita

Holunder Sambucus nigra

Schneeball Viburnum opulus

6.10 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen auf privaten Flachen

Zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Férderung eines ortsbildpragenden, klimatisch
wirksamen und 6kologisch wertvollen Baumbestandes werden innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Pflanzverpflichtungen festgesetzt.

Pro angefangene 800 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
aus der nachstehenden Gehodlzartenauswahl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflan-
zungen sind als Hochstamm mit einer Qualitdt von mindestens zweimal verpflanzt und einem
Stammumfang von 12-14 cm herzustellen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Ver-
lust gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste:
Baume
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaume: Apfel, Birne, Pflaume/Zwetschge,
SiuR-/Sauerkirsche in Sorten

Erhalt von Einzelbdumen

Die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den Verursa-
cher artgleich zu ersetzen. Zum Schutz der bestehenden Baume ist zudem der festgesetzte
Kronentraufbereich von jeglicher Bebauung freizuhalten.

7 Ortliche Bauvorschriften
1. Geltungsbereich

Fir den Bebauungsplan Wesseloh Nr. 4 ,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg* der Stadt
Schneverdingen werden gemal § 84 Abs. 3 NBauO drtliche Bauvorschriften erlassen. Der
Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Wesseloh Nr. 4 ,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg®.
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2. Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind fur Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° zul&ssig. Dies gilt nicht fur Carports, Garagen und Neben-
anlagen in Form von Gebauden, Wintergarten und Dachaufbauten.

Fir die Eindeckung geneigter Dacher der Gebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in
roten, rotbraunen, braunen oder schwarzen Farbténen zuldssig. Grasdacher, Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen und Wintergérten sind von dieser Vorschrift ausgenommen. Reetdacher
sind zuldssig. Glasierte oder reflektierende Dachdeckung sind unzuldssig. Als Grundlage fr
die zuldssigen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000
(Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braun-
rot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3031 (Orientrot) und 7016 (Anthrazitgrau), 8012
(Rotbraun), 8022 (Schwarzbraun) und 9004 (Signalschwarz).

Begriindung: Die Festsetzungen zur Dachgestaltung dienen der Sicherung eines harmoni-
schen, ortsbildgerechten Erscheinungsbildes innerhalb des Baugebietes. Durch die Beschrén-
kung auf geneigte Ddcher mit einer Mindestneigung von 30° wird die Neubebauung in ihrer
Gestalt an die vorhandene, (iberwiegend traditionelle Dachformensprache angepasst. Die Vor-
gaben zu Materialien und Farbténen gewéhrleisten eine einheitliche und ruhige Dachland-
schaft, die sich in das gewachsene Ortsbild einfiigt. Gleichzeitig wird durch die ausdriickliche
Zulassigkeit von Reet- und Griinddchern sowie von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie eine zeitgeméal3e, 6kologische Bauweise unterstlitzt, ohne das gestalterische Gesamt-
bild zu beeintréchtigen.

3. Einfriedung

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den Allge-
meinen Wohngebieten (WA) nur freiwachsende Schnitthecken aus heimischen Gehdlzen (z.B.
Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilldorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterlie-
gend auf der Grundstlicksseite) in Kombination mit Hecken zulédssig. Die Zaunhéhe darf die
Entwicklungshdhe der Schnitthecke nicht tibersteigen.

Gemessen ab der Oberkante der Stral3enfahrbahn dirfen stralenseitige Grundstiickseinfrie-
dungen eine H6he von 1,10 m nicht Gberschreiten.

Begriindung: Die Festsetzung dient der Erhaltung und Férderung eines griinen Strallenraumes
und der Sicherstellung einer gestalterisch harmonischen Erscheinung des Baugebietes. Durch
die Verwendung heimischer Gehblze wird zudem ein Beitrag zur 6kologischen Aufwertung und
zur Férderung der Biodiversitét geleistet. Die Begrenzung der Héhe sorgt fiir eine offene und
freundliche Stral3enansicht, die dem Charakter eines Wohngebietes entspricht.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumalRRnahmen ausfiihrt oder veran-
lasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie
gegen die vorgenannten Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungs-
widrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs.
5 NBauO.

Begriindung: Die Aufnahme dieses Hinweises dient der Klarstellung, dass Versté3e gegen die
ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeit geahndet werden kénnen. Dadurch wird die
Einhaltung der gestalterischen und stddtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes sichergestellt
und die Verbindlichkeit der értlichen Bauvorschriften unterstrichen.
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8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofze von 13.770 m? auf.

Allgemeine Wohngebiete 8.778 m?

m2
Offentliche StraBenverkehrsflachen 613 m?
Offentliche Griinflache 4.183 m?
Zweckbestimmung Retention 4.183 m?
Davon: Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 4.183 m?
zungen

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss liber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg“ beige-
flgt.

Schneverdingen, den

Der Bilrgermeister
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Teil ll: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiuihrten Belange zu berucksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Schneverdingen verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, im Sinne der mal3-
vollen Eigenentwicklung der Ortschaft Wesseloh, Bauplatze fur die nachfolgenden Generatio-
nen der ortsansassigen Birger zu schaffen. Dabei handelt es sich um eine Arrondierung be-
stehender Siedlungsstrukturen. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Aktuell bestehen keine alternativen Grundstlicke, um ein Wohnungsangebot zu schaffen.
Die beabsichtigten Planungen lassen sich mit dem aktuellen Planungsrecht nicht realisieren.
Demnach beschlie3t die Stadt Schneverdingen gemal §1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Wohngebiet Weller Weg/ Beetenweg®.

Im 13.770 m? grofRen Plangebiet werden Allgemeine Wohnbaugebiete mit Grundflachenzahl
0,25 festgesetzt, daneben Offentliche StraRenverkehrsflache, Offentliche Griinfliche mit An-
pflanzgebot und in sehr geringem Umfang Wasserflache.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaly Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan umfasst Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache. Der Geltungsbereich
grenzt an den Innenbereich an. Es handelt sich nicht um eine isolierte Freiflache.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In der
Umgebung befindet sich weitere Wohnnutzung. Ein Storfall-Betrieb wird durch den Bebau-
ungsplan nicht ermdéglicht. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Storfall-
Betriebe. Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse erfullen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralBen und Plédtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan begrenzt die Anzahl der Geschosse. Die Bebauung kann sich somit in die
Wohnbebauung der Umgebung einfligen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7. b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Wimmeniederung (EU-Kennzahl: 2723-331) liegt rund 1,2 km
nordlich des Plangebietes. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Lineburger Heide (EU-
Kennzahl: DE2725-301) befindet sich westlich in einer Entfernung von rund 5,5 km.*

Aufgrund der Distanz zwischen den Natura 2000- Gebieten und dem Plangebiet und fehlender
Fernwirkungen der Planung sind negative Auswirkungen auf die Planung nicht ersichtlich. Die
Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine isolierte Freiflache in Anspruch genom-
men. Die Umgebung des Plangebiets bereits durch Bebauung gepragt, zudem kann die beste-
hende Infrastruktur flr die ErschlieBung verwendet werden. Das Plangebiet wird nur im not-
wendigen Mal} versiegelt.

Die Stadt Schneverdingen hat festgestellt, dass in der Ortschaft Wesseloh keine Baugrundsti-
cke mehr vorhanden sind. Auch in Gebieten, in denen sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB beurteilt, stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Stadt keine Baullicken
mehr dem Markt zur Verfligung.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Schneverdingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Baugrundstlicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflaichenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine

4 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.

(Zugriff: Mai 2025)
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weitere bauliche Entwicklung der Ortschaft Wesseloh bedeuten wiirde, da alternative Flachen
derzeit nicht zur Verfigung stehen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Zur Berucksichtigung der Belange der Klimaanpassung wird fur das Allgemeine Wohngebiet
(WA) festgesetzt, dass Dacher von Garagen, einschlieR3lich Carports, Giberdachten Stellplatzen
sowie von baulichen Nebenanlagen ab einer Grolde von 30 m2 mit einer extensiven Dachbe-
grinung auszustatten sind. Diese tragt durch Verdunstungskihlung und temporare Wasser-
speicherung zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Entlastung der Entwéasserungsinfra-
struktur bei.

Zur weiteren Begrenzung der Flachenversiegelung wird zudem eine Grundflaichenzahl (GRZ 1)
von 0,25 festgesetzt. Darliber hinaus sind Versiegelungen durch Haupt- und Nebenanlagen ab
einer Versiegelungsrate von 30 % in wasserdurchlassiger Ausflihrung vorzunehmen. Ergan-
zend hierzu wird durch eine 6rtliche Bauvorschrift die Versiegelung von Vorgartenflachen, ins-
besondere in Form von Schottergéarten, ausgeschlossen.

Die vorgenannten Festsetzungen bzw. Vorschriften tragen zur Minimierung von Hitzeinseln im
Siedlungsbereich und zur Erhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens bei.
Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zum Schutz vor den Folgen von Starkregenereignis-
sen.

Zusatzlich zu den genannten ortlichen Bauvorschriften und Festsetzungen ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets je angefangene 800 m? Grundstiicksfliche ein heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Darlber hinaus sind die im
Plangebiet vorhandenen Bestandsbaume als zu erhalten festgesetzt. Sowohl diese MalRnah-
men als auch die 6ffentliche Grinflache, die fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen ist, leisten einen Beitrag zum Klimaschutz und zur An-
passung an den Klimawandel.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschatft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schlitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgltiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch den Bebauungsplan wird eine zusétzliche Versiegelung und Uberbauung einer landwirt-
schaftlich als Griinland genutzten Flache ermdglicht. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes, die nach den Maligaben des Naturhaushaltes kompensiert werden
mussen.
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Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzgebiete noch
nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind das Na-
turschutzgebiet Oberes Fintautal (ND HK 00032) in einer Entfernung von ca. 700 m stdlich
und das Naturschutzgebiet Obere Wiimmeniederung (NSG LU 00146) in einer Entfernung von
ca. 1,2 km noérdlich.®

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschditzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Weder im Plangebiet noch im Umfeld sind Nutzungen ersichtlich, die aufgrund von Larmim-
missionen einer Umsetzung der Planung entgegenstehen wiirden. Es liegt ein Geruchsimmis-
sionsgutachten vor, welches insbesondere die Geriiche der umliegenden Tierhaltungen be-
trachtet. Die hier die prognostizierten Immissionswerte im Bereich des Plangebietes liegen un-
terhalb des Immissionsgrenzwertes flir Wohngebiete nach TA Luft, bis 10 % Geruchsstunden
der Jahresstunden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine zusatzliche Versiegelung ermdéglicht. Es
entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der natlrlichen Funktionen des Bodens.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Ein im Stden verlaufender Graben liegt teilweise innerhalb des Plangebiets. Durch die angren-
zend festgesetzte Anpflanzfliche ist er vor negativen Auswirkungen durch die Planung ge-
schitzt.

5 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.

(Zugriff: Mai 2025)
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Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich ohne Kategorie bzw. mit der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung
und Wiederherstellung®.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Der Landkreis Heidekreis ist die zustandige regionale Raumordnungsbehdrde. Es liegt derzeit
kein regionales Raumordnungsprogramm vor.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Bezliglich des speziellen Artenschutzes liegt ein separates Gutachten vor’. Im Folgenden wird
eine kurze Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Bewertung wiedergegeben.

Im Jahr 2024 wurden Kartierungen der Artengruppen der Brutvogel, Fledermause und Heu-
schrecken sowie eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Fir alle tGbrigen planungsrelevan-
ten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Die Potentialabschatzung ergab, dass keine weiteren Artengruppen (u.a. Amphibien, Tagfalter,
Reptilien, Libellen, Nachtfalterarten) von dem Eingriff betroffen sind, da insgesamt keine ge-
eigneten Habitatstrukturen fiir diese Arten vorhanden sind oder das Untersuchungsgebiet au-
Rerhalb ihres Verbreitungsgebietes liegt.

Brutvégel: Bei Beriicksichtigung der Brutzeiten im Zuge der Baufeldfreimachungen/Gehdl-
zentfernungen koénnen durch die Planung ausgeléste artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde sicher vermieden werden. Die im Siden innerhalb des Plangebiets vorhandenen
Baume werden zum Erhalt festgesetzt; hier wurden die einzigen Brutverdachte innerhalb des
Plangebiets kartiert (Griinfink, Ringeltaube, Amsel).

Fir den Brutvogelbestand sind in der Umgebung ausreichend Ausweichhabitate vorhanden.

Fledermause: Der im Gutachten genannte potenzielle Quartierbaum wird in der vorliegenden
Planung zum Erhalt festgesetzt, wodurch das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande beziiglich Verletzungs- und Tétungsverbot sowie Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorab vermieden werden kann.

Auch beziiglich des Stérungsverbots wird von einem Nicht-Eintreten ausgegangen. Es wird
empfohlen, bei der geplanten Bebauung ein fledermausfreundliches Lichtkonzept anzuwen-
den, um die negativen Effekte einer Lichtverschmutzung abzumildern.

Heuschrecken: Durch das Planvorhaben werden im Hinblick auf die Artengruppe der Heu-
schrecken keine Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgel6st.
Fazit

Unter Bericksichtigung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Gehélzen aus-
schlie3lich aul3erhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Feb-
ruar) werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

6 Landkreis Heidekreis (2013): Landschaftsrahmenplan. Karte 5: Zielkonzept.

Lewatana (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Wohnbauentwicklung Wesseloh in Schneverdin-
gen. Stand: 14.04.2025
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
im Mai 2025 die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst. Zudem liegt ein artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag® vor, welcher neben den Erfassungen von Fledermausen, Brutvégeln und Heu-
schrecken eine Biotoptypenerfassung beinhaltet. Diese kommt iberwiegend zu den gleichen
Einstufungen. Abweichungen sind ggf. im unterschiedlichen (jahreszeitlichen) Erfassungszeit-
punkt begrindet, zudem ist das Plangebiet hier noch nicht exakt abgegrenzt.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird tberwiegend als Griinland genutzt, welches entsprechend der Artenzu-
sammensetzung als Artenarmes Intensivgriinland trockener Mineralbdden (GIT) klassifiziert
wird. Graser wie Weidelgras (Lolium perenne), Knaulgras (Dactylis glomerata) und Rispengras
(Poa tivialis) dominieren. Als weitere Graser kommen Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis)
und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) hinzu. Krautige Arten sind in nur geringer
Anzahl vertreten, insbesondere Léwenzahn (Taraxacum officinale), Weil3klee (Trifolim repens)
und Kriechender Hahnenful® (Ranunculus repens). Eine Teilflaiche im Nordosten des Plange-
biets zeigt deutlich nahrstoffarmere Verhaltnisse auf. Sie wird als Artenarmes Extensivgriinland
(GET) eingestuft. Es besteht eine Dominanz von Feld-Hainsimse (Luzula campestris); weitere
Arten sind Mausohr-Habichtskraut (Hieracium pilosella), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
Rotes Strauligras (Agrostis capillaris), Rot- und Schaf-Schingel (Festuca rubra und F. ovina),
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Kleiner Saueramp-
fer (Rumex acetosella) sowie Moos. Zum Aufnahmezeitpunkt stellte sich der Bereich als Frei-
zeitfliche dar (Ballspiel-Tore).

Am sudlichen Rand des GET-Bereichs wachsen vier kleinere Obstbdume (HBE).

Am sudlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Graben (FGZ), welcher zum Aufnahme-
zeitpunkt trocken war und eine halbruderale Vegetation aufwies. Randlich sind Bdume vorhan-
den. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich an der stidéstlichen Ecke eine Eiche mit

8 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz
2021.

% Lewatana (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Wohnbauentwicklung Wesseloh in Schneverdingen.
Stand: 14.04.2025
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etwa 70 cm Stammdurchmesser. Zwei weitere Eichen mit ca. 70 und 90 cm Stammdurchmes-
ser befinden sich zentral an der Sudgrenze sowie eine jingere Birke mit etwa 30 cm Durch-
messer. Aullerhalb des Geltungsbereich stockt eine Feldhecke (Strauch-Baumhecke; HFM)
mit Eiche, Hasel, Pappel, Escheresche und Weide.

Ostlich des Geltungsbereichs sind weitere Baume vorhanden. Im Seitenraum der angrenzen-
den Stral’e Beetenweg (OVS) befindet sich eine Obstbaumreihe sowie einzelne Eichen. Am
westlich angrenzenden Weller Weg stocken zwei Alt-Eichen mit Stammdurchmessern von 70
und 80 cm, sowie eine Feldhecke (Strauch-Baumhecke; HFM) mit jungen Eichen, Spater Trau-
benkirsche, Ginster, Obstbaumen und Forsythie.

Die Umgebung des Plangebietes wird im ndrdlichen Bereich durch die Siedlungsbebauung
der Ortschaft Wesseloh gepragt (Locker bebautes Einzelhausgebiet: OEL). Im Osten des Plan-
gebietes, schliel3t neben Wohnbebauung ein landwirtschaftlicher Betrieb samt zugehdriger
Grundstlicksflache an das Plangebiet an. Stdlich schliel3t sich beweidetes Griinland an.

Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 28 Arten im USG nachgewiesen wer-
den. Fir keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht werden, Brutverdacht wurde fiir
14 Arten dokumentiert, darunter der auf der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachen ge-
fuhrte Stieglitz sowie die als gefahrdet geltende Feldlerche und Star. Drei Arten wurden im
Bereich des linearen Gehdlzes im Siiden des Plangebiets festgestellt, das teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs liegt (Amsel, Ringeltaube, Grinfink).

Beziiglich Fledermausen wurde festgestellt, dass es sich bei der Planflache primar um ein
Funktionsraum untergeordneter Bedeutung fir die lokale Fledermausfauna handelt. Es konn-
ten im Untersuchungsgebiet mindestens neun Fledermausarten nachgewiesen werden.

Insgesamt wurden sechs Heuschreckenarten nachgewiesen. Im Plangebiet wurden keine be-
sonders oder streng geschitzten Arten erfasst.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache voraussichtlich weiterhin als Griin-
land genutzt werden. Anderungen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sind nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das 13.770 m? grolRe Plangebiet umfasst bisher unversiegelte Griinlandflache.

Das Plangebiet befindet sich in der Bodenlandschaft der fluviatilen und glazifluviatilen
Ablagerungen sowie in der Bodengroldlandschaft der Geestplatten und Endmoranen. Als
Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt. Die Bodenfunktionen sind gering durch
Bodenverdichtung gefahrdet. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden
wird als sehr gering eingestuft. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Suchraum fir
schutzwirdige Béden. '°

Hinweise Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.™

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
(Zugriff: Mai 2025).

" NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Mai 2025).
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung sind Nutzungsanderungen nicht ersichtlich. Anderungen beziiglich
des Schutzgutes Flache und Boden sind daher ebenfalls nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Die Grundwassserneubildungsrate (Referenzzeitraum 1991-2020) liegt zwischen >350 - 400
mm/a. Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung wird Uberwiegend als gering
eingestuft.”? Der mengenmalige Zustand des Grundwasserkdrpers (Wimme Lockergestein
links) wird als gut eingestuft, der chemische Zustand hingegen wird aufgrund von
Nitratbelastung als schlecht eingestuft. 2

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.™

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet,
einer Uberschwemmungsgebiets Verordnungsflache oder einem Risikogebiet auRerhalb von
Ubschwemmungsgebieten. s

Am sudlichen Plangebeitsrand verlauft ein wenig eingeschnittener Graben, welcher zum
Zeitpunkt der Gelandebegehung kein Wasser fihrte. Es handelt sich nicht um ein
Verordnungsgewasser.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung sind Nutzungsanderungen nicht ersichtlich. Anderungen beziiglich
des Schutzgutes Wasser sind daher ebenfalls nicht ersichtlich.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima wird auf lokaler Ebene durch die offene Griinlandnutzung und die randlich ausge-
pragten Geholze und den lockeren Siedlungsrand bestimmt.

Der Geltungsbereich liegt in der Klimaregion'® Maritim-Subkontinentale Region. Hier gibt es
eine Mischung aus maritimen und kontinentalen Einfliissen, was zu gemaRigten Temperaturen
fuhrt. Die Winter sind etwas kalter und die Sommer warmer als in der maritimen Region.

Die Jahresdurchschnittstemperatur ist von 8,8 °C (1971-2000) auf 9,5 °C (1991-2020) gestie-
gen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag ist von 763 mm (1971-2000) auf etwa 800 mm
(1991-2020) gestiegen.1”

NIBIS® Kartenserver (2021).: Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. (Zugriff: Mai 2025).

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. WRRL.
(Zugriff: Mai 2025)

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Hydro-
logie. (Zugriff: Mai 2025)

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Hoch-
wasserschutz. (Zugriff: Mai 2023)

6 LBEG, NIBIS-Kartenderver: Klimaregionen Niedersachsen, Zugriff am 21. Mai 2025

7 LBEG, NIBIS-Kartenderver: Klimadaten, Zugriff am 21. Mai 2025
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Daten zur konkreten lufthygienischen Situation liegen nicht vor. Die Feinstaubbelastung
(PM10)18 Uber die letzten funf Jahre betrug im Schnitt 13.4 pg/m? pro ms.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet selbst ist landschaftlich durch die Grinlandnutzung gepragt. Die Umgebung
des Plangebietes wird im nérdlichen Bereich durch die Siedlungsbebauung der Ortschaft
Wesseloh gepragt. Dabei handelt es sich um fiir den landlichen Raum typische Wohnsiedlun-
gen, die sich durch Einzelhduser mit einem Vollgeschoss und grof3en Grundstiicken charak-
terisieren. In der Umgebung sind nach allen Richtungen gliedernde Geholzstrukturen vorhan-
den, Gberwiegend Einzelbdume am Stral3en- oder Grabenrand sowie in Garten. Im Osten
des Plangebietes liegt jenseits der StralRe ,,Beetenweg* ein landwirtschaftlicher Betrieb samt
zugehoriger Grundstiicksflache.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache voraussichtlich weiterhin als Griin-
land genutzt werden. Anderungen hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbildes sind daher
nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Die Flache des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt und stellt keine besondere Erho-
lungsqualitat dar. Innerhalb des Gebiets verlaufen keine Wege. Von den angrenzenden Wegen
her ist das Plangebiet als Griinlandflache erlebbar.

Planungsrelevante Vorbelastungen durch Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme oder Strah-
lung sind nicht erkennbar. Es befinden sich keine gréReren Verkehrsstralien im Umfeld. Auf-
grund der angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle sind Geruchsimmissionen zu erwarten.
Es liegt ein Geruchsimmissionsgutachten' vor, welches insbesondere die Geriiche der umlie-
genden Tierhaltungen betrachtet. Die hier die prognostizierten Immissionswerte im Bereich
des Plangebietes liegen unterhalb des Immissionsgrenzwertes flir Wohngebiete nach TA Luft,
bis 10 % Geruchsstunden der Jahresstunden.

Innerhalb des Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung befindet sich kein Storfallbe-
trieb. Erkennbare Risiken fiir schwere Unfélle oder Katastrophen liegen nicht vor.

'8 Umweltkarten Niedersachsen: Mittlere PM10 Belastung 2019 bis 2024, Zugriff am 21. Mai 2025
' Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2024): Geruchsimmissionsgutachten fiir ein geplantes Wohngebiet in
der Ortschaft Wesseloh, Stadt Schneverdingen. 16. Februar 2024
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache voraussichtlich weiterhin als Griin-
land genutzt werden. Anderungen fiir das Schutzgut Mensch sind daher nicht ersichtlich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturgiter innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

Als sonstiges Sachgut ist die landwirtschaftliche Flache zu nennen. Auch die innerhalb des
Plangebiets befindlichen Alt-Eichen sind zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes wird keine Nutzungsédnderung ermdglicht.
Anderungen beziiglich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten mit Grundflachenzahl 0,25 sowie von
StraRenverkehrsflache

o Festsetzung eine Grinflache mit Anpflanzgebot



Stadt Schneverdingen: Bebauungsplan Wesseloh Nr. 4 :

39 ~Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg* T/\IWP

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Wohngebietsplanung sind infolge von Flachenumnutzungen und insbeson-
dere dauerhafter Versiegelungen mit der Intensivgrinlandflache und der Extensivgrinlandfla-
che Biotoptypen eher geringerer und kleinflaichig mittlerer Wertigkeit betroffen. Wahrend im
Bereich der versiegelten Flachen durch Gebiude, Nebenanlagen etc. ein vollstandiger Bio-
topverlust anzusetzen ist, sind in den individuell gestalteten Garten Biotoptypen der Siedlungs-
bereiche zu entwickeln, die einen Biotopwert mit grundlegender Lebensraumfunktion fur Pflan-
zen und Tiere erreichen kénnen. Im Bereich der geplanten Stichstrale ist eine fast vollstandige
Versiegelung anzunehmen. Durch die Versiegelungen entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes, welche auszugleichen sind.

Demgegenuber ist innerhalb der Pflanzflichen von einer Aufwertung auszugehen. Hier wird
eine hdhere Biotopvielfalt und Lebensraumqualitét erreicht, als sie Grinlandnutzung im Aus-
gangszustand aufweist. Zudem werden durch die Grinflaichenfestsetzung angrenzende Ein-
zelbaume vor negativen Auswirkungen geschitzt.

Insbesondere fiir Tierarten des Siedlungsrandes wie Brutvdgeln, aber auch fiir Insekten und
Kleinsaugern etc. werden ausgleichende Lebensraumstrukturen erzielt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache geht als unbesiedelter Freiraum verloren, wobei
insbesondere durch Versiegelung und Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Demgegeniiber erfolgt mit den Grinflachenausweisungen und den damit vorgesehenen
MalRnahmen eine Erhéhung der Strukturvielfalt und eine Sicherung als Freiflache.

Infolge der Versiegelung ist ein Verlust samtlicher Bodenfunktionen verbunden. Auf
versiegelten Flachen kann der Boden seine nattrlichen Funktionen, u.a. als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil von
Wasser- und Nahrstoftkreislauffen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, nicht
mehr erfiillen.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die ErschlieRung und Bebauung des Gebietes und die damit verbundene Versiegelung schran-
ken die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Geltungsbereich ein. Auf versiegelten Flachen
entfallt die Versickerungsfunktion vollstandig, und es ergeben sich Anderungen des Oberfl3-
chenabflusses. Weiterhin sind geringfiigige Anderungen der Grundwasserneubildung méglich.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet mdglich ist. Zu diesem Zweck wurden durch die Ingenieur-
gesellschaft Dr.-Ing. Michael Beul3e mbH?*° baugrundtechnische Untersuchungen durchge-
fuhrt. Aufgrund des geringen Flurabstandes ist der Sickerraum im Plangebiet als nicht ausrei-
chend zu bewerten. Ma3nahmen zur Oberflachenentwédsserung im Plangebiet werden im Wei-
teren Verfahren bestimmt.

Im kleinflachigen Uberschneidungsbereich von Plangebiet und siidlichem Graben wird eine
Wasserflache festgesetzt.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die sich durch die Realisierung des Wohngebietes ergebende Zunahme der Versiegelung wirkt
sich auf das Lokalklima aus, da auf versiegelten Flachen eine schnellere Erwarmung der Luft-
temperatur erfolgt (Hitzeinseln), bei einer gleichzeitig reduzierten Versickerungs- und Ver-
dunstungsfahigkeit des Bodens. Gemindert wird der Effekt durch die Begrenzung der Versie-
gelung sowie die Gartengestaltung, die Verpflichtung zu Baumpflanzungen und insbesondere
durch die Festsetzung einer Grinflache mit Anpflanzgebot.

Diese dauerhafte Vegetationsflache wirkt sich ausgleichend auf das Lokalklima aus.

Erganzt werden diese Griinflichen durch MalRnahmen zur Dachbegriinung von Garagen, liber-
dachten Stellplatzen sowie von Nebenanlagen.

Somit ergeben sich keine erheblichen vorhabenbezogenen Anderungen des Klimas und der
Luftqualitat.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit Umsetzung der Planung wird die offen landwirtschaftliche Flache in einzelne Baugrundstu-
cke gegliedert. Der bisherige Siedlungsrand wird zur freien Landschaft um das Plangebiet ver-
schoben.

Ausgleichend im Landschaftsbild wirkt die festgesetzte Griinfliche mit Anpflanzgebot.
Fernwirkung entstehen aufgrund von Beschrankungen der zulassigen Gebdudehdhe nicht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes wird nicht angenommen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Ausweisung von Wohngebieten wird dem Bedarf an weiteren Wohnflachen im Ortsteil
Wesseloh entsprochen.

Es wurde gutachterlich ermittelt, dass durch die Geriiche der nahgelegenen Tierhaltungen die
geltenden Grenzwerte flir Geruchsimmissionen im Plangebiet nicht tGberschritten werden.

Hinweise auf weitere Immissionen aus der Landwirtschaft oder Verkehr etc., die der Umset-
zung der Wohnbebauung entgegenstehenden kdnnten, sind im Plangebiet nicht ersichtlich.

20 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH. Beratende Ingenieure (2024): Bericht Nr. 23 — 18106. Wohn-
bauentwicklung in Wesseloh in 29640 Schneverdingen.
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiter abzuleiten, das Sachgut der landwirtschaftlichen
Nutzflachen geht verloren und es entsteht ein durch Grinflachen eingerahmtes Siedlungsge-
biet.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So filhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berlcksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmafBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Beschrankung der Grundflachenzahl | auf 0,25
o Festsetzung zu wasserdurchlassigen Grundstlicksversiegelungen
e Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen

o Es wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in Verbrennungsanlagen
die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol, Erdgas) sowie die Verbrennung von
Abfallen aller Art nicht zuldssig ist

e Die Dacher von Garagen (einschlie3lich Carports) und Giberdachten Stellplatze sowie die
Dacher von Nebenanlagen ab einer GréRe von 30 m? sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu realisieren

o Es wird eine grofiflachige Grinflache mit Anpflanzgebot festgesetzt

Dariber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

o Baufeldfreimachung sind aullerhalb der Brutzeiten vorzunehmen. Soweit die
Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in
Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der
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zustéandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Fledermausfreundliches Lichtkonzept fir die geplante Bebauung.

o Erhaltenswerte Gehdlzbesténde, insbesondere die festgesetzten Baume im Sitiden des
Geltungsbereichs, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete Ma3nahmen kénnen der DIN
18920 und der R SBB entnommen werden.

e Derim Suden vorhandenene Graben sollte wahrend der Bauphase durch Auszaunung vor
Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemaf3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Biotoptypen sowie
Boden und Flache.

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb des Plangebiets erfolgt durch die Festsetzung einer Grinflache mit Anpflanzgebot
bereits ein teilweiser Ausgleich der planungsbedingten Beeintrachtigungen. Es verbleibt den-
noch ein Kompensationsbedarf.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags?' vorgenommen. Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenlbergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF O den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den
hdchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der
Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwarti-
gen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten
ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

2! Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der

Bauleitplanung
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o Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Intensivgriinland (GIT) 12.523 2 25.046
Extensivgrinland (GET) 1.050 3 3.150
Graben (FGZ) 197 3 591
Summe Geltungsbereich B-Plan 13.770 28.787

¢ Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert

Allg. Wohnbaugebiet mit GRZ 0,25 8.778

versiegelbar 38 % 3.336 0 0

unversiegelt (z.B. Scherrasen, Garten) 62 % 5.442 1 5.442
Offentliche StraRenverkehrsfliche 613

versiegelbar 90 % 552 0 0
"Unversiegelt (z.B. Scherrasen) 10 % 61 1 61
Offentliche Grinflache mit Anpflanzgebot
(Siedlungsgeholz aus einheim. Baumarten) 4.183 3 12.549
Wasserflachen (Graben) 197 3 591
Summe Geltungsbereich B-Plan 13.770 18.643

Wie die Gegeniberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich
des B-Plans ein Defizit von 10.144 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

wird zum Entwurf ergénzt

Fazit zur Eingriffsregelung

wird zum Entwurf ergénzt

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlicksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Es handelt es sich um eine Arrondierung bestehender Siedlungsstrukturen. So sind die Stra-
Ben Weller Weg“ sowie ,,Beetenweg” in Teilen bereits bebaut. Insbesondere beim ,Weller
Weg“ wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, die Strale auf beiden Seiten
baulich zu fassen. Dadurch entsteht ein zusammenhangender und klar strukturierter Sied-
lungsbereich. Eine groRflachige Grinflache mit Anpflanzgebot schirmt das Plangebiet nach
Siden hinab. Es dient zudem als Schutz flir die am sidlichen Plangebietsrand vorhanden Ge-
hélze sowie den Graben.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit des Standortes oder der Planung gegenlber schweren Unfallen
und Katastrophen wird nicht abgeleitet.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
o Auswertung folgender Fachgutachten:
o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
o Auswertung folgender allgemein verflgbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)

o Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht?.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu iberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geman Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Stadt Schneverdingen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt Schneverdingen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine
Ortsbegehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies
dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung einge-
treten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Ziel-
zustandes erforderlich sind.

22 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Die Stadt Schneverdingen wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdl-
kerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachge-
hen und dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

wird zum Entwurf ergénzt
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Anhang zum Umweltbericht

Mdégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Inanspruchnahme von bisher als Griinland genutz-
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten: ten Freifldichen; kein Gebdudeabriss

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen im
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo- | Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal- | von Wesseloh. Betroffenheit von Griinlandflache und
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlick- | natirlich gewachsener Béden.

sichtigen ist:

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Vorbelastet ist der Be-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | reich durch die angrenzende StralRe.

dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Es liegen keine Informationen zur Art und Menge der
seitigung und Verwertung: erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwer-
tung vor. Besondere Schwierigkeiten sind durch das
Wohngebiet jedoch nicht zu erwarten.

ee) | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu- | Besondere Risiken sind zum gegenwartigen Kennt-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | nisstand nicht erkennbar.
Unfélle und Katastrophen):

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
Plangebiete unter Bertiicksichtigung etwaiger be- | standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich- | besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Besondere Auswirkungen des Vorhabens oder eine
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf’ der Treib- | besondere Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | Klimawandels wird nicht abgeleitet.

planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Informationen Uber eingesetzte Techniken und
Stoffe liegen nicht vor.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
k3
[}
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 - <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) .| & 2| 8| 2| B| & o
X k-] o =] 2 = 2 D Q > 2
2| ¢ S| 3| 8 | 5 & = 2| 2| %
o 5| 2| E| §| Y| £| 2| 5| 2| B| O
f T = c Hyd
5| £| 3| 2| 5| 2| E| s ®w| 8| & 2 "
= - Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X X o] o] o] o] o] o] X X o) X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir
Tiere. Teils innergebietlicher Ausgleich gegeben.

Pflanzen X X o] o] o] o] o] o] X X o) X | Inanspruchnahme unversiegelter Griinlandbereiche und einzelner Ge-
hélze. Lebensraumverluste fir Pflanzen. Teils innergebietlicher Ausgleich
gegeben.

Flache X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Anlagen.

Boden X o] o] o] o] X X X X X o X | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruchnahme.
Teils innergebietlicher Ausgleich gegeben.

Wasser X o] o] o] o] X X X X X o] X | Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.

Luft X o] o] o] o] X X X X X 0 X | Gegenuber dem Bestand werden durch innergebietliche Mafinahmen
keine relevanten Anderungen erwartet.

Klima X o] o] o] o] X X X X X o x | Mit der Planung entfallt weitgehend Griinland mit mittlerer klimaausglei-
chender Funktion. Durch Vermeidung und Ausgleich werden erhebliche
Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Wirkungsgeflige X X o} o} o} X X X X X o x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
ren Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X X o] o] o] X X X X X o X | Durch Entwicklung einrahmender Strukturen und Lage am Siedlungsrand
keine erhebliche Beeintrachtigung.

biologische Vielfalt X X o] o] o] X X X X X o x | Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotoptypenkar-

tierung kein auBergewdhnliches Artenspektrum nachgewiesen werden.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

T
c
2
©
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 o <
S > [} Ry = Rl [0
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ~| ®| E| 8| B| 2| & 2
X k-] o =] 2 = 2 D Q > 2
| o 5| 3| 8 §| 5| E| ©T| 2| 2| %
o| = E| §| N £| 2| £| 2| B| ©
=l 8| 3| 3| &| 5| £| 5| €| §| 9| ©
TS| £| o| £| ® x| E| & B| >| 2| £ KyrzErliuterungen
b) Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Keine Schutzgebiete des Européaischen Schutzgebietssystems Na-
Natura 2000-Gebiete tura 2000 im n&heren Umkreis. Es kann von einer Natura 2000-Ver-
traglichkeit der Planung ausgegangen werden.
c) umweltbezogene Auswirkungen X X o] o] o] o] o] o] X X o] X
auf Mensch, Gesundheit,
Bevélkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter X X o} o} o} o} o} o} X X o x | Keine Betroffenheit
sonstige Sachglter X X o} o} o} o} o} o} X X o x | Beanspruchung landwirtschaftlich genutzter Flachen.
e) Vermeidung von Emissionen X X o} o} o} o} o o X X X X
sachgerechter Umgang mit o} o} o} o} o} o} o o o o o o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemal} entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o} o} o} o} o} o} o o o o o o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o} o} o} o} o} o} o o o o o o | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Gemal der Zielkategorie ,vorrangige Entwicklung und Wiederher-
stellung” sind keine besonderen Anforderungen zu beriicksichtigen.

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

T
c
2
©
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 o <
S > [} Ry = Rl [0
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ~| ®| E| 8| 8| 2| & 2
X k-] o =] 2 = 2 D Q > 2
£l 2 5| 2| N K| ©| & T 2| £| ®
ol =| 2| E| §| N £| 2 £| 2| B| O
f T = c Hy
5| £| 3| 2| 5| 2| E| s| ®w| 8| & 2 "
= = Kurz-Erlauterungen
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o} o} o} o} o} o} o} o o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
Wechselwirkungen zwischen den X X X X X X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

deren Beziehungen ersichtlich.




