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Der Teil B der Begrundung (artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) wurde erarbeitet
durch das Planungsburo

Gruppe Freiraumplanung
Langenhagen

Die Ubrigen Kapitel wurden erarbeitet durch die
Stadt Schneverdingen, FB Il - Planen, Bauen, Umwelt, Ordnung -

Dem Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” liegen folgende infor-
melle Planungen und Fachgutachten zugrunde:

e Stadt Schneverdingen (2016):
Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse 2030 (WBA 2030)
Informelles Handlungskonzept gem. Beschluss des Rates der Stadt Schnever-
dingen vom 26.05.2016

e Larmkontor GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Wohnbaugebiet ,Er-
lenweg"” in Schneverdingen, Hamburg 24.10.2016

e Gruppe Freiraumplanung, Freiraumplanung Ostermeyer + Partner mbH Land-
schaftsarchitekten: Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 82 Er-

lenweg"” der Stadt Schneverdingen, Langenhagen 30.10.2017

Die genannten Planungen und Gutachten sind der Begrindung beigeflugt
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TEIL A BEGRUNDUNG

1. Planaufstellung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 8§ 58 des Niederséach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des 8§ 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Schneverdingen
in seiner Sitzung am 22.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Schneverdin-
gen Nr. 82 ,Erlenweg” beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg” dient der
Nachverdichtung und der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und
mit Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem.
88 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 22.06.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB
ist an bestimmte Vorrausetzung gebunden, die folgend erlautert werden.

Nach 8§ 13a Abs. 1 kann das beschleunigte Verfahren seine Anwendung finden, wenn
der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRBnahmen der Innenentwicklung dient. Die vorliegende Planung wird
durch die Ergebnisse der Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse 2030 (WBA
2030) der Stadt Schneverdingen, die im Jahr 2015 erstellt und vom Rat der Stadt 2016
als Handlungskonzept beschlossen wurde, begriindet und dient der Innenentwicklung.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren ohne eine Vorprifung der Um-
weltauswirkungen nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne 8 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Schneverdin-
gen Nr. 82 Erlenweg“ umfasst eine Gesamtflache von ca. 58.670 m2. Die Grundfla-
chenzahl wird auf ein Mal3 von 0,3 festgesetzt, sodass sich folgende zulédssige Grund-
flache ergibt:

Geltungsbereich, ca. 58.670 m?
Private Grinflache, ca. - 577 m2
Verkehrsflache im Geltungsbereich, ca. - 3.717 m2
Mal3gebende Grundstiicksflache, ca. = 54.376 m?
Zulassige Grundflache 0,3 x54.376 m2 = 16.312,8 m?
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Unter Berlcksichtigung der malRRgebenden Grundstiickflache und dem festgelegten
Mald der Grundflachenzahl von 0,3 ergibt sich eine zuldssige Grundflache von ca.
16.312,8 m?, sodass der Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz
5 BauGB nur mdoglich, wenn durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet
werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG oder Landesrecht unterliegen oder wenn es Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter gibt. Ein Umweltbe-
richt wird der Begriindung nicht beigeftigt. Die durch die Planung bedingten Eingriffe
gelten vor der planerischen Entscheidung als erfolgt bzw. zulassig. Ein separates
Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 Satz 6 BauGB in Verbindung
mit 88 15 ff. BNatschG muss gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht durchgefihrt
werden. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatschG zu
vermeiden wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der Teil B der Be-
grundung ist.

Der Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 dient der Innenentwicklung bzw. der
Nachverdichtung und der Schaffung von Wohnraum. Die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes lasst nach BauNVO § 4 allgemein Vorhaben wie Wohngeb&ude,
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zu. Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht in sei-
nen Dimensionen keine Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anla-
ge 1 des UVPG oder nach Landesrecht vorsehen. Durch die Lage des Geltungsberei-
ches im Innenbereich der Stadt Schneverdingen und der umliegenden Wohnbebauung
gibt es nach § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der geschitzten Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, § 1 Abs.
6. Nr. 7b BauGB, § 32 BNatSchG).

Es ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” alle
Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB erflillt.
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2. Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” wird auf Grundlage der fol-
genden Gesetze und Verordnungen erstellt:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
m.W.v. 29.07.2017,

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVQ)) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.

13.05.2017,

3. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds.
GVBI. S.434),

4. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

3. Planungserfordernis

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schneverdingen hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” beschlossen, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Nachverdichtung einer bereits vollstandig mit Bebau-
ungsplanen tberplanten Innenbereichslage zu schaffen. Mit der Planung kann neues
Bauland im Bestand in den riickwartigen Grundstiickbereichen realisiert werden.

Das Planungserfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Schneverdingen
Nr. 82 begrindet sich in der vom Rat der Stadt Schneverdingen am 27.05.2016 als
Handlungskonzept beschlossenen Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse 2030
(WBA 2030)'. Wie in der WBA 2030 ausgefiihrt, hat die Stadt Schneverdingen seit
Mitte der 90iger Jahre Wohnbauland durch eine kontinuierliche nachfrageorientierte
Ausweisung von neuen Wohnbaugebieten bereitgestellt. Grundlegendes Ziel dieser
Wohnbaupolitik ist es bis heute, die Bevolkerungszahl der Stadt Schneverdingen posi-
tiv zu entwickeln und vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen
Wandels einem prognostizierten Ruckgang der Einwohnerzahl entgegenzuwirken. Aus
Grunden des Klima- und Ressourcenschutzes und zur Verringerung des Landschafts-

! Die Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse (WBA 2030) ist dem Bebauungsplan Schneverdin-
gen Nr. 82 als Anlage beigefligt. Sie ist Bestandteil dieser Begrindung.
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verbrauches gewinnt jedoch auch die Nutzung von integrierten Innenbereichsflachen
zunehmend an Bedeutung.

Fur eine gesicherte Wohnbaupolitik der nachsten Jahre ist es daher das Ziel der Stadt
Schneverdingen,

(A) die eingeleitete Ausweisung von Neubaugebieten insbesondere im Anschluss an
das westliche und ggf. nordwestliche Siedlungsgefiige des Kernortes bedarfsge-
recht fortzufihren und gleichzeitig

(B) eine Forderung von Bestandsentwicklungen durch eine behutsame und 6kologisch
vertragliche Nachverdichtung unter Bertucksichtigung der Eigentiimerinteressen zu
betreiben.

Die WBA 2030 ist als informelles Handlungskonzept der Verwaltung fur die Auswei-
sung weiterer Wohnbauflachen durch Bauleitplanung und zur Positionierung zu tber-
geordneten Planungen, wie z.B. der landes- und regionalplanerischen Planwerke (Re-
gionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis), beschlossen worden.
Das Handlungskonzept wurde dem Landkreis Heidekreis vorgelegt. Auf der Grundlage
dieses Handlungskonzeptes beruht auch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg®, der das Ziel hat, eine Innenbereichslage durch
eine behutsame und vertragliche Nachverdichtung zu entwickeln.

4. Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse 2030

Die WBA 2030 zeigt die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung der Stadt Schnever-
dingen bis zum Jahr 2030 auf. Nach einer Betrachtung des Wohnungsneubedarfes
und der moglichen Deckung dieses Bedarfes durch Baulandreserven und Baulticken
wird die bis zum Jahr 2030 notwendig werdende Neuausweisung von Wohnbaufla-
chen unter Berucksichtigung der bestehenden Potentiale der Innenentwicklung darge-
legt. Das Planungserfordernis zur Nachverdichtung von Innenbereichslagen sowie die
raumliche Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82
leiten sich unmittelbar aus der Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse 2030 und
dem daraus entstandenen Handlungskonzept ab.

In mehreren Studien zur Bevélkerungsentwicklung wird fir die Stadt Schneverdingen
ein Bevdlkerungsriickgang auf etwa 18.100 Einwohner/innen bis zum Jahr 2030 prog-
nostiziert. Trotz der ricklaufigen Einwohnerzahlen wird in dem Handlungskonzept der
WBA 2030 von einem Bedarf von zusatzlichen Wohneinheiten (WE) bis zum Jahr
2030 ausgegangen, der je nach Prognoseansatz zwischen 290 WE und 750 WE
schwankt. Begrindet ist dieser Mehrbedarf durch die allgemein anhaltende Verkleine-
rung der Haushalte bzw. dem Rickgang der Belegungsdichten (Einwoh-
ner/Wohneinheit). Fir die vorliegenden Bevolkerungsprognosen wird von einem Woh-
nungsneubaubedarf von 435 WE bis zum Jahr 2030 ausgegangen, wovon 370 WE
(85%) auf den Kernort und 65 WE (15%) auf die Ortschaften entfallen. Fur den Bedarf
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im Kernort von 370 WE wird angenommen, dass dieser im Altbestand zu 15% durch
Aus- und Anbauten gedeckt werden kann.

4.1. Baulucken

Erhebungen im Zuge der Analyse haben ergeben, dass im Kernort zusatzlich potenti-
ell ca. 90 Bauliucken vorhanden sind, die bereits mit bestehendem Planungsrecht mit
einer Wohnnutzung bebaubar waren. Auch in der Stadt Schneverdingen lassen sich
Baultcken in der Regel nur schwer mobilisieren und kbnnen den Wohnungsneubedarf
bei weitem nicht decken. Dennoch bietet die stetige Entwicklung solcher Flachen eine
sinnvolle Ergdnzung, um den Bedarf an Wohnraum zu decken. Die Abbildung 1 bietet
einen Uberblick tber die Bauliicken innerhalb von Bebauungsplanen (§ 30 BauGB)
und in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (8 34 BauGB). Viele Baullicken
sind nach der Aufstellung von Bebauungsplanen entstanden, die in den 80er Jahren
bis Anfang der 90er Jahre geplant wurden. Oftmals wurden die Flachen als Kapitalan-
lage oder als Reserveflachen fiir die Nachkommen von der Bebauung freigehalten.
Bei anderen Bauliicken handelt es sich um mehrere Baugrundstiicke, die zu einem
groReren Wohngrundstiick zusammengefasst wurden und als grof3e Ziergarten zu-
sammenhangend gestaltet sind.

Nach eigener Beobachtung des Immobilienmarktes der Stadt ist davon auszugehen,
dass bis zum Jahr 2030 hdchstens ein Viertel der 90 Baulticken fir den Wohnungsbau
zur Verfigung stehen wird. Somit wirden ca. 22 WE fur den Einfamilienhausbau neu
entstehen. Die Potentiale der Innenentwicklung werden in der WBA 2030 hinsichtlich
ihrer Umsetzungsmoglichkeit in die Prioritdt 1 und 2 unterteilt. Es wird davon ausge-
gangen, dass 5 von 10 mit einer Prioritat 1 versehenen Potentialflachen bis zum Jahr
2030 in ein Bauleitplanverfahren tberfihrt werden kénnen.

Die Innenentwicklung kann entweder durch den Bau von neuen Gebauden in integrier-
ten Lagen, d.h. Brach- und Freiflachen innerhalb eines Siedlungsgefiiges oder durch
An- und Ausbaumalnahmen an bestehenden Gebauden erfolgen. Wahrend im ersten
Fall die Flachen das Potential fir neue Wohngebaude bzw. Wohneinheiten darstellen,
kann im zweiten Fall eine Innenverdichtung auch durch Malinahmen an bestehenden
Gebauden betrieben werden. Hierunter féllt auch der Ersatz von nicht mehr zukunfts-
fahigen Gebauden, sowie Teilung oder Ergéanzung von Wohneinheiten an Bestands-
gebauden, wodurch ggf. eine grolRere Anzahl von Wohneinheiten erreicht werden
kann.

In Abbildung 1 wird ersichtlich, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Schneverdingen Nr. 82 drei der ermittelten Baullicken mit einbezieht. Zwei Bauliicken
liegen zentral am Erlenweg sowie eine Weitere an der Rotenburger Stral3e an der siud-
lichen Grenze des Geltungsbereiches. Umringt von einem zusammenhangenden
Siedlungsgefuge konnen die Flachen mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
Uberplant werden.
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Abb. 1: Bauliicken Stand 12/2015 (eigene Erhebung Stadt Schneverdingen, WBA 2030, maf3stabslos)
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4.2. Potentialflachen der Innenentwicklung

In der WBA 2030 wurden potentielle Flachen fir die Innenentwicklung in Schneverdin-
gen ermittelt, die sich in folgenden Konstellationen differenzieren:

Typ 1

Innenbereichslagen, fur die bislang kein verbindlicher Bebauungsplan gem. 8§ 30
BauGB aufgestellt wurde, die aufgrund ihrer GroR3e z. B. nicht als Baullicken anzu-
sprechen sind, nicht unmittelbar gemaR 8§ 34 BauGB bebaut werden kénnen (z. B.
rickwartige Gartenbereiche) oder die aufgrund ihrer tatsachlichen Nutzung fachrecht-
lichen Beschrankungen unterliegen, wie z.B. fehlende ErschlieBung oder Eingriffe in
als Wald gem. NWaldLG zu bewertende Flachen. Zur Mobilisierung solcher Potentiale
ist in der Regel die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen gem. § 30 BauGB
notwendig.

Typ2

Innenbereichslagen, fur die ein Bebauungsplan gem. § 30 BauGB rechtsverbindlich
die Baumoglichkeiten bestimmt, diese jedoch nicht umsetzbar sind, da notwendige
Flachen, wie z. B. fur die Herstellung von Erschliel3ungsanlagen, nicht verfigbar sind.
In diesen Fallen ist dafiir die Aufgabe/Anderung von Bebauungsplanen zu prifen.

Typ 3

Baugrundstticke in rechtskraftigen Bebauungsplanen gem. 8 30 BauGB, die aufgrund
der Festsetzung von eng geschnittenen Baufeldern (Baugrenzen) nur zum Teil Uber-
baubar sind. In erster Linie sind dies Baugrundstiicke in alteren Bebauungsplanen, mit
denen das stadtebauliche Ziel verfolgt wurde, in riickwartigen Grundstiicksteilen groRe
zusammenhangende und nicht tGberbaute Gartenbereiche zu prifen.

Zur Schaffung weiterer Baugrundsticke (z. B. Pfeifenkopfgrundstiicke) oder auch zur
Ermoglichung von grél3eren Ersatzbauten oder Anbauten an den Gebaudebestand ist
die Anderung betreffender Bebauungsplane zu prifen.

Typ 4

Baugrundstiicke in rechtskraftigen Bebauungsplanen gem. 8 30 BauGB, fur die die
hdchstzulassige Zahl an Wohnungen je Wohngebaude auf 2 WE begrenzt ist.

Um in diesen Baugebieten eine Weiterentwicklung zu ermdéglichen, ist ebenfalls die
Anderung dieser getroffenen Festsetzungen zu prifen.

Wie in Abbildung 2 ersichtlich, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Schne-
verdingen Nr. 82 identisch mit einer Flache, die in der WBA 2030 dem Typ 3 zugeord-
net ist. Demnach befinden sich die Grundstiicke im Geltungsbereich innerhalb von
rechtskraftigen Bebauungsplanen gem. § 30 BauGB, sodass aufgrund der Festset-
zungen mit eng geschnittenen Baufeldern die Grundstucksflachen nur zum Teil tber-
baubar sind oder im rickwartigen Grundstticksbereich keine Wohnbebauung zul&assig
ist. FUr eine bedarfsgerechte Ausnutzung der potenziellen Wohnbauflachen ist eine
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Anderung der Bebauungsplane bzw. eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
sinnvoll.
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Abb. 2: Potentialflachen der Innenentwicklung in Schneverdingen 2015 mit Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 ( WBA 2030, maf3stabslos)
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5. Standortwabhl

Die wesentlichen Grinde fir die Standortwahl ergeben sich aus dem Handlungskon-
zept der WBA 2030. Wie zuvor beschrieben ergibt sich der Geltungsbereich aus einer
ermittelten Potentialflache der Innenentwicklung nach Typ 3. Demnach liegt die Flache
im Geltungsbereich von qualifizierten Bebauungsplénen, die aufgrund von engbemes-
senen Baufeldern keine zeitgemafRe Ausnutzung von potenziellen, innerstadtischen
Wohnbauflachen zulassen. Um solche Innenentwicklungspotentiale realisieren und
umsetzen zu konnen, ist jedoch die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer, Besitzer
und der Nachbarschaft entscheidend. Alle in der WBA 2030 ermittelten Potentialfla-
chen befinden sich ausnahmslos in Privateigentum. Die von der Stadt Schneverdingen
verfolgte Innenverdichtung kann insofern nur in Ubereinstimmung mit den personli-
chen Interessenlagen der Grundstiickseigentiimer und Anlieger durchgefihrt werden.
Die aufgezeigten Verdichtungspotentiale sind vor diesem Hintergrund weiter zu diffe-
renzieren und zu bewerten. Prioritar sollen bis zum Jahr 2030 solche Potentialflachen
weiter gepruft und soweit moglich in Bauleitplanverfahren tberfihrt werden, auf denen
aufgrund von Flachenzusammenhang und Flachengréf3e mindestens funf beisammen
liegende Baugrundstiicke neu gebildet werden kdnnen. Eine geeignete verkehrliche
ErschlieBung der Flachen sollte bereits vorhanden sein oder mittels Bauleitplanung
vorbereitet werden koénnen. Bei der Entwicklung solcher Potenzialflachen mit erster
Prioritat werden von der Stadt Schneverdingen zunéachst diejenigen Flachen unter-
sucht, bei denen bereits von den Eigentimern ein Bedarf auf eine zusatzliche Bebau-
ung erklart wurde. Sobald die planerischen Grundiberlegungen getroffen wurden,
werden samtliche Eigentimer der Flachen, die eventuell von einer planungsrechtli-
chen Anderung tangiert werden, im Zuge einer Informationsveranstaltung uber die Zie-
le und Notwendigkeit der Innenentwicklung aufgeklart. Zusatzlich wird ein Vorentwurf
eines Bebauungsplans prasentiert, wobei den Anwesenden die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die damit verbunden Anderungen, Moglichkeiten und Risiken er-
l&utert werden. Der aktuelle Stand der Innenentwicklung der Stadt Schneverdingen
wird in der ,Infobox" dargestellt.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg"”
befinden sich einige grof3e, langgezogene Grundstiick , deren riickwartige Bereiche
aufgrund von eng bemessenen oder unginstig geschnittenen Baufeldern bisher nicht
bebaut werden konnten oder wurden, da eine zeitgemélRe Ausnutzung der Grundstu-
cke als Wohnbauflache bisher nicht mdglich war. Der zentrale Bereich ist bereits durch
einen Wendehammer tber den Erlenweg erschlossen. Einige Eigentimer sind daran
interessiert, diese Potentialflachen zu entwickeln. Um die stadtebauliche Ordnung pla-
nungsrechtlich zu sichern und um eine zukiinftige Nachverdichtung in diesem inner-
stadtischen Bereich zu erméglichen, wird der gesamte Baublock unter Abstimmung
mit den betroffenen Eigentimern in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-
bezogen. Bei der betreffenden Informationsveranstaltung am 19.01.2016 wurden kei-
ne grundlegenden Hinweise oder Bedenken zu der vorgestellten Planung vorgebracht,
weshalb der Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” als zweites Vorhaben
der Innenentwicklung unter den Vorgaben der WBA 2030 realisiert werden soll.
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Infobox Innenentwicklung (Stand November 2017)

Von den in der WBA 2030 ermittelten und mit Prioritat 1 verfolgten 10 Innen-
entwicklungspotentiale (vgl. WBA 2030, Kap. 9 und 11) wurden bei aktuellem
Planungsstand die nachstehenden Potentiale hinsichtlich einer Realisie-
rungsmaoglichkeit mit folgendem Ergebnis gepruft:

Typ 1 Nr. 9: Feldstral3e/Am Dorfteich

Die Grundstickseigentiimer dieser Potentialflache standen

einer Uberplanung im Wesentlichen positiv gegeniiber. In 4
einer Informationsveranstaltung am 23.11.2016 wurde den '
Anliegern ein stadtebaulicher Entwurf fir eine Innenentwick u
lung vorgestellt. Der Planung wurde nicht widersprochen und

das Bauleitplanverfahren wurde eingeleitet. Der Bebauungs-

plan Schneverdingen Nr. 81 ,Am Dorfteich® ist am

20.06.2017 rechtsverbindlich geworden.

Typ 1 Nr. 1: Buchweizenkamp/ Hasenwinkel

In einem Abstimmungstermin mit dem Landkreis Heidekreis

am 20.12.2016 forderte dieser einen 35 m breiten Brand-
schutzstreifen zu einer an die Potentialflache angrenzenden o
stadtischen Waldflache. Aus stadtebaulicher Sicht kann nicht .
empfohlen werden, Teilflachen des stadtischen Waldes zu

roden und einen nicht sinnvoll nutzbaren Brandschutzstrei-

fen langfristig zu unterhalten. Es bestehen daher derzeit kei-

ne Realisierungschancen.

Typ 3 Nr. 5: Erlenweg

Die Uberplanung dieser in zwei Bebauungsplanen gelege-

nen Potentialflache wurde den Grundstiickseigentimern in :
einer Infoveranstaltung am 19.01.2017 vorgestellt. Aufgrund u
der positiven Resonanz soll mit diesem Bebauungsplan der
Innenentwicklung die planungsrechtliche Grundlage fir eine
innerstadtische Nachverdichtung geschaffen werden.
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6. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg® befin-
det sich im Westen des zentralen Siedlungsgefliges der Stadt Schneverdingen. Der
Geltungsbereich ist von vier Stadtstral3en und der LandesstraRe L 170 folgend um-
grenzt:

e im Norden durch den GrofRenweder Weg,

e im Osten durch die Weststrale,

e im Suden durch die Rotenburger Stral3e (L170),

¢ und im Westen durch die Heinrich-Wahls-Strafl3e und den Erlenweg.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 umfasst

insgesamt eine Flache von ca. 58.670 m2. Seine rAumliche Lage ist der nachfolgenden
Ubersichtskarte zu entnehmen.

[V

A Ben

e Lardes e ety Mederiactaen

Abb. 3: Raumliche Lage des Geltungsbereiches im Westen der Stadt Schneverdingen (DTK 25)
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Die nachstehende Abbildung 4 zeigt ein Luftbild (2015) des Geltungsbereiches und
der umliegenden Flachen und dient der Veranschaulichung der folgenden Beschrei-
bung.

Im Geltungsbereich befindet sich fast ausschliel3lich Wohnbebauung in Form von Ein-
familien-, Doppel- oder Mehrfamilienhausern, die meist Uber Satteldacher oder Krip-
pelwalmdacher verfugen. An der Rotenburger Stral3e, der Weststrale und dem
GroRRenweder Weg stehen noch altere Wohnhéauser, wahrend die Bebauung, die
durch die Heinrich-Wahls-StralRe und den Erlenweg erschlossen ist, erst ab Mitte der
90er Jahren entstanden ist. An der Weststral3e befinden sich vermehrt Geb&ude mit
zwei Vollgeschossen. Im Ubrigen Geltungsbereich befinden sich tberwiegend Wohn-
hauser mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss. Im Westen grenzen
an den Erlenweg mehrere Mehrfamilienhauser mit zwei Vollgeschossen. Von der
Weststral3e ziehen sich einige grol3e, langgezogene und nur straf3enbegleitend be-
baute Flursticke (161/21, 162/2, 163 und 164, Flur 1, Gemarkung Schneverdingen)
bis in das Zentrum des Geltungsbereiches, von denen jedoch nur das Flurstiick 162/2
Uber den Wendehammer des Erlenweg erschlossen ist. Der Wendehammer erschliel3t
zwei weitere kleinere Flurstiicke (161/13 und 161/15, Flur 1, Gemarkung Schnever-
dingen) nordlich davon. Das gesamte Ostliche zentral gelegene Areal des Geltungsbe-
reiches ist somit nicht bebaut und durchsetzt mit Wiesen-, Garten- und kleinen Ge-
holzstrukturen, die entgegen dem Eindruck des Luftbildes keine zusammenhangenden
Flachen bilden (siehe z.B. Abb. 13). Zwei weitere Baultuicken befinden sich zentral std-
lich des Erlenweges und an der Rotenburger Stral3e. Im stidwestlichen Bereich ist auf
den langlichen und schmalen Grundstiicken ebenfalls nur eine stral3enbegleitende
Wohnbebauung vorzufinden, sodass sich hier an der Rotenburger Straf3e und dem
Erlenweg im ruckwartigen Bereich nur Gartenstrukturen befinden. Im Gegensatz dazu
ist der nordwestliche Bereich des Erlenweges mit kleineren Grundsticken und einer
zusatzlichen StichstralRe wesentlich dichter bebaut. Nordlich am GroRRenweder Weg
liegen zwei grol3e, breite Flurstiicke, die ebenfalls im riickwartigen Bereich Uber keine
Bebauung verfiigen und somit an die Freiflachen im Zentrum des Geltungsbereiches
anschlieRen. Im Nordosten, Studosten und Sudwesten grenzen Kreisverkehre an den
Geltungsbereich. Auf der westlichen Seite bilden diese Kreisverkehre die Kreuzungen
aus, von denen im Norden Uber die Marktstraf3e und im Siden Uber die Rotenburger
Stral3e das Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebot des Zentrums Schneverdin-
gens in fuBlaufiger Entfernung vom Geltungsbereich erreichbar ist. Im Norden, Westen
und Osten grenzen weitere Wohngebiete an den Geltungsbereich. Auf dem Gelande
der Baumschule im Studwesten befindet sich der Bebauungsplan Schneverdingen Nr.
80 ,Wohngebiet Kuhlstiicken - Beekenrahde“ zurzeit im Verfahren, dessen Planung
auf der westlichen Siedlungsachse weiteres Bauland ausweisen soll.

Somit befindet sich der Geltungsbereich umschlossen mit Wohnbebauung und in di-
rekter Nahe zu einer Vielzahl von Nahversorgungsangeboten im innerstadtischen Be-
reich von Schneverdingen und verflgt im Zentrum Uber ungenutzte Freiflachen, die
sich gut fir eine Nachverdichtung im Bestand eignen.
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Abb. 4: Luftbild 2015 (Quelle: LGLN) des Geltungsbereiches und der Umgebung (mit Flurstiicksgrenzen

und Nutzungen;
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Abb. 5: Ecke Rotenburger Stral’e / WeststralRe; Blick vom Kreisverkehr aus Stidosten

Abb. 6: Ecke WeststralRe / Grol3enweder Weg; Blick vom Kreisverkehr aus Nordosten

Abb. 7: Ecke GrolRenweder Weg / Erlenweg; Blick von Norden

Abb. 8: Ecke Erlenweg / Heinrich-Wahls-Straf3e, Blick von Westen
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Abb. 9: Ecke Heinrich-Wahls-Stra3e / Rotenburger Stral3e, Blick vom Kreisverkehr aus Stidwesten

Abb. 10: Wiesen- und Gehdlzstrukturen im Zentrum des Geltungsbereiches, Blick von Flurstick 161/21
nach Siidost

Abb. 12: Bauliicke am Erlenweg mit Blick nach Suden
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Abb. 13: Blick in den Garten des Flurstiick 162/2 von der Weststralle

7. Stand der rAumlichen Planung

7.1. Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 den Zielen der Raumordnung anzupassen

Fur den Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” sind bei aktuellem Verfah-
rensstand der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis
Heidekreis 2015 (RROP-Entwurf 2015), das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachen (LROP-Verordnung 2017), das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG)
und das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) relevant.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Gemald 8§ 4 Abs. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen o6f-
fentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu berlcksichtigen.

Die niedersachsische Landesregierung hatte am 24.06.2014 per Kabinettsbeschluss
die Eréffnung des Beteiligungsverfahrens fiir einen Entwurf zur Anderung des bislang
gultigen Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) 2012 gestartet. Nach Durchfiih-
rung des Beteiligungsverfahrens hat das Kabinett am 24. Januar 2017 die Anderung
der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO 2017) beschlossen.

Die LROP-Verordnung 2017 ist am 17. Februar 2017 nach Veroffentlichung im Nie-
dersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in
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Kraft getreten. Die Inhalte der LROP-Verordnung 2017 sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes dem jeweiligen Verfahrensstand entsprechend zu beachten.

In der zeichnerischen Darstellung der LROP-Verordnung 2017 sind keine Vorgaben
enthalten, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 zu
berticksichtigen waren.

In der beschreibenden Darstellung der LROP-Verordnung 2017 werden in Kapitel 1
die Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilraume dargelegt. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 82 verfolgte bedarfsgerechte
Ausweisung von Wohnbauflachen steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht entge-
gen, sondern tragt vielmehr zu ihrer Erflillung bei. Ebenfalls werden die in Kapitel 2
der LROP-Verordnung 2017 enthaltenen Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur erfullt. Die fir eine Wohnbauentwicklung relevan-
ten raumordnerischen Ziele zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, Kapitel 2.1, Nr. 01,
02, 04, 05 und 06 werden berucksichtigt. Gemal Kapitel 2.1, Nr. 06, sollen Planungen
und MafRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der
AulRenentwicklung haben. Dieser raumordnerische Grundsatz liegt dem Bebauungs-
plan Nr. 82 zugrunde. Gemal der WBA 2030 (siehe Kapitel 4) wird das Ziel verfolgt,
neben der bedarfsgerechten Neuausweisung von Wohnbauflachen (Aul3enentwick-
lung) auch eine Bestandsentwicklung durch Nachverdichtung zu fordern.

Der Kernort von Schneverdingen verfugt als Grundzentrum Uber die notige Versor-
gungs- und Infrastruktur, um eine angemessene Grundversorgung zu gewabhrleisten.
Mit dem Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 wird auf die Vorgaben der LROP-
Verordnung 2017 eingegangen. Durch die integrierte Lage des Geltungsbereichs im
Westen des Siedlungsgefliges Schneverdingens ist die bendtigte Infrastruktur bereits
vorhanden und es besteht eine unmittelbare Nahe zu Einrichtungen der Nahversor-
gung sowie zu Kultur-, Bildungs- und Dienstleistungsangeboten. Durch die bauliche
Maflnahme der Innenentwicklung werden keine Flachen im Auf3enbereich oder am
Siedlungsrand in Anspruch genommen, sodass gemal den Grundsatzen sparsam mit
Grund und Boden umgegangen wird. Insgesamt gentgt der Bebauungsplan Schne-
verdingen Nr. 82 sowohl den inhaltlichen als auch den zeichnerischen Vorgaben der
LROP-Verordnung 2017.

Regionales Raumordnungsprogramm

Am 25. September 2015 hat der Kreistag des Landkreises Heidekreis beschlossen, fur
den Entwurf 2015 des »Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis Hei-
dekreis« (RROP 2015) das Beteiligungsverfahren gemaR § 10 Abs. 1 Raumordnungs-
gesetz (ROG) i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 und 3 Niederséchsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) durchzufuhren. In der Zwischenzeit ist das Beteiligungsverfahren abge-
schlossen und die eingegangenen Stellungnahmen werden ausgewertet. Der Entwurf
2015 des »Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis Heidekreis« setzt
sich zusammen aus der Beschreibenden Darstellung, der Zeichnerischen Darstellung,
der Begrindung und dem Umweltbericht. Durch den Beschluss des Kreistages sind
fur den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf 2015 in Aufstellung befindliche
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Abb. 14: Ausschnitt aus dem RROP Entwurf 2015 des Heidekreis mit Geltungsbereich (maf3stablos)

Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungs-
gesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Auch fir den
Entwurf des RROPs gilt, dass gemal} § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten so-
wie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen sind. Die Inhalte des RROP-
Entwurfs sind bei der vorliegenden Planaufstellung dem jeweiligen Verfahrensstand
entsprechend zu beriicksichtigen bzw. zu beachten.

Der fur den Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 bedeutsame Ausschnitt aus der
zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 ist der Abbildung 14 zu ent-
nehmen. Die Stadt Schneverdingen ist als Zentraler Ort bzw. als Grundzentrum dar-
gestellt. In der textlichen Begriindung zum Entwurf des RROP 2015 sind die folgenden
fur die vorliegende Planung relevanten Aussagen enthalten:

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

e Die Stadt Schneverdingen wird gem. Ziel 2.2 Nr.05 (Entwicklung der zentralen
Orte) als Grundzentrum dargestellt. In den Grundzentren sind zentraldrtliche
Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen taglichen Grundbedarf zu si-
chern und zu entwickeln.
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e Die Stadt Schneverdingen ist gem. Ziel 2.1.1 Nr. 01 u. 02 (Schwerpunkt- und
Entwicklungsaufgaben) als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen. Hiermit ist durch die Stadt
Schneverdingen ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum zu sichern und
zu entwickeln.

e Die Stadt Schneverdingen ist gem. Ziel 2.1.1 Nr. 01 u. 03 (Schwerpunkt- und
Entwicklungsaufgaben) als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen. Hiermit ist durch die Stadt
Schneverdingen ein bedarfsgerechtes Angebot an Arbeitsstatten zu sichern
und zu entwickeln.

e Gemal Ziel 2.1 Nr. 02 hat die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentral6rtliche System ausgerichtet zu erfolgen.

e Gemal Ziel 2.1 Nr. 04 ist bei allen Ma3hahmen der Siedlungsentwicklung ein
sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten. Einer Inanspruchnahme von
Freiflachen sind Mal3nahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vor-
handener Siedlungsflachen vorzuziehen.

¢ Die Siedlungsentwicklung ist gem. Ziel 2.1 Nr. 05 vorrangig auf die zentralen
Siedlungsgebiete der Zentralen Orte auszurichten.

e Gemal Ziel 2.1. Nr. 07 ist einer Zersiedlung der Landschaft durch eine Kon-
zentration von Siedlungsflachen entgegenzuwirken.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP Entwurf 2015 befindet sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 auf Flachen, die als ,vor-
handene Bebauung/bauplanerisch gesicherter Bereich” dargestellt sind. Stdlich grenzt
die Rotenburger Str. an den Geltungsbereich, die im RROP Entwurf von 2015 als Vor-
ranggebiet einer Stral3e mit regionaler Bedeutung dargestellt ist. Demnach sind keine
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete im RROP Entwurf 2015 dargestellt, die dem Ziel der
Planung widersprechen. Vielmehr erflllt der Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82
mit einem Vorhaben der Innenentwicklung die Vorgaben des RROP, da durch die
Entwicklung einer Innenbereichslage die Position Schneverdingens als Grundzentrum
weiter gestarkt und das Angebot an zentrumsnahen Wohnraum bedarfsgerecht aus-
baut wird. Somit bertcksichtigt die Planung auch den demographischen Wandel, der
sich besonders in Schneverdingen durch eine starke Uberalterung der Bevolkerung
bis zum Jahr 2030 abzeichnen wird. Einer Zersiedlung der wertvollen, umliegenden
Landschaft kann durch Vorhaben der Innenentwicklung entgegengewirkt werden, wo-
bei bestehende Versorgungsstrukturen im Innenbereich effizient genutzt werden kon-
nen.
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7.2. Bauleitplanung

7.2.1. Wirksamer Flachennutzungsplan

Stadt Schneverdingen

Der wirka me Flachennutzungsplan der Stadt Schneverdingen stellt fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” Wohnbauflachen
dar (siehe Abb. 15). Der Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 leitet sich gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem FNP ab.

Abb. 15: Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes um den Geltungsbereich
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7.2.2. Vorhandene Bebauungsplane
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Abb. 16: Rechtskraftige Bebauungspléane im Geltungsbereich und Umgebung

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82
liegen in Teilbereichen von zwei qualifizierten Bebauungsplanen (siehe Abb. 16). Im
Ostlichen Teilbereich ist durch den Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 22c ,,Ortsmitte”
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahre
1984 und setzt im sudlichen Teil des Kernortes sowohl Kerngebiete, Mischgebiete als
auch Allgemeine und Reine Wohngebiete fest. Im westlichen Teil des neuen Gel-
tungsbereiches gelten zurzeit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Schneverdin-
gen Nr. 61 ,Inseler Stralle — West" aus dem Jahre 1995. Als groR¥flachiger Bebau-
ungsplan, der im Verbund mit weiteren Bebauungsplanen im Zuge der Wohnbauent-
wicklung im Westen des Kernortes seit Mitte der neunziger Jahre aufgestellt wurde,
wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Abbildung 17 zeigt Ausschnitte der beiden Planzeichnungen der beiden rechts-
kraftigen Bebauungsplane im Bereich des neuen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 82 ,Am Erlenweg".
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Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg"

Stadt Schneverdingen
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Abb. 17: Ausschnitte der eingescannten Teilbereiche der B-Plane Nr. 61 und 22c im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 82 , Erlenweg“ (gedreht)
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Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22c ist in den stral3enseitigen Baufeldern eine
Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig sowie die offene Bauweise fest-
gesetzt. Des Weiteren wird dort das Mald der baulichen Nutzung mit einer GRZ von
0,3 und einer GFZ von 0,5 festgesetzt. Das Baufeld an der Weststral3e ist stral3ensei-
tig ca. 24,5 m tief und erstreckt sich von Norden her in einem zweiten Auslaufer mit
einer Tiefe von 22 m auch in die rickwartigen Grundstiicksbereiche an der Weststra-
Re. Zwischen den bebaubaren Flachen besteht eine nicht Uberbaubare Flache mit ei-
ner Breite von 5 m. In diesem Bereich verlauft eine Grenze, die das Mal3 der Nutzung
in dem Allgemeinen Wohngebiet trennt. Im Vergleich zu dem stralenbegleitenden
Baufeld, sind in dem ruckwartigen Baufeld somit nur ein Vollgeschoss und eine GFZ
von 0,4 zulassig. Diese damals getroffen Festsetzungen zu dem Mal3 der baulichen
Nutzung sind laut Begriindung des Bebauungsplanes vom Gebaudebestand und der
stadtebaulichen Struktur abgeleitet worden. Dies gilt auch fir die Baugrenzen, die
nach der Abwéagung stadtebaulicher und verkehrlicher Belange ,soweit wie mdglich
vertretbar” derart festgesetzt wurden, dass die vorhandene Bausubstanz in den lber-
baubaren Bereich einbezogen wurde. Da im Jahre 1984 westlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 22c eine Bebauung weder vorhanden noch planerisch
vorgesehen war, wurde im rtckwartigen Grundsticksbereich an der Weststral3e nur
maximal ein Vollgeschoss festgesetzt, damit sich aus stadtebaulicher Sicht ein Uber-
gang zur freien Landschaft ergibt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 61 ,Inseler Stral3e - West“ wurde ca. 10 Jahre spéater die
planungsrechtliche Grundlage fir die Wohnbauentwicklung im Westen des Bebau-
ungsplanes Nr. 22c geschaffen. Somit ist auch im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches zurzeit ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei die ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung ,Tankstellen* ausgeschlossen ist. Das Mal3 der baulichen Nutzung
lasst eine eingeschrankte Geschossigkeit (Il e) zu, was bedeutet, dass das maximal
zulassige zweite Vollgeschoss als oberstes Stockwerk unter einer geneigten Dachfla-
che zu errichten ist. Ein Staffelgeschoss oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist so-
mit nicht zul&ssig. Auch diese Festsetzungen wurden damals getroffen, damit sich die
neue Bebauung in die im Westen angrenzende Landschaft einfligt. Zusétzlich wurde
die offene Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,5 festgesetzt. Fur
Hausgruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,4 zulassig, um die bei der Errich-
tung von Hausgruppen erforderliche héhere Grundstiickausnutzung zu ermdglichen,
da fur diese Hausformen die Grundstiicke in der Regel kleiner sind als bei Einzel- und
Doppelhdusern. Die Baugrenzen wurden in dem Bebauungsplan Nr. 61 grundsatzlich
mit 3 m Abstand zu den Stral3enverkehrsflachen von WohnstraRen oder privaten Er-
schliedungsstral3en festgesetzt. An Sammelstral3en oder Stral3en mit héherer Ver-
kehrsbelastung wie der Rotenburger Stral3e wurde ein Abstand der Baugrenzen aus
Grunden des Immissionsschutzes (Verkehrslarm) von 5 m festgesetzt. Die schon da-
mals vorhandene Bebauung hatte jedoch Bestandschutz, sodass einige altere Wohn-
gebaude teilweise auf der nicht mehr Uberbaubaren Flache an der Stral3e stehen.

Die Flurstiicke 163, 164, 598/161, 172/7 und 172/11 wurden entsprechend den Win-
schen der damaligen Eigentimer nicht als Gberbaubare Flachen festgesetzt, sodass
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diese Grundsticke nicht unmittelbar durch eine StralRenverkehrsflache erschlossen
wurden. Im Vergleich zu den groRzugig dimensionierten Baufeldern, die der Bebau-
ungsplan Nr. 61 ehemals fur neues Bauland in den anderen Bereichen festsetze, wur-
den w ischen der Rotenburger Str. und der Planstral’e Erlenweg stral3enbegleitend
zwei Baufelder festgesetzt, die eine Tiefe von ca. 27- 30 m aufweisen. Durch die lang-
gezogenen Grundsticke besteht durch die geringe Tiefe der Baufelder im ruckwarti-
gen Bereich eine grol3e, nicht tberbaubare Flache.

Aufgrund der damaligen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 22c und Nr. 61 be-
finden sich im Zentrum des Baublocks, der unmittelbar im innerstadtischen Bereich
der Stadt Schneverdingen liegt, immer noch unbebaute Flachen, die potenzielle
Wohnbauflachen im zentrumsnahen Bereich der Stadt darstellen und im Sinne der
Innenentwicklung fir eine Bebauung mobilisiert werden kénnen. Die damaligen Fest-
setzungen zum Mald der baulichen Nutzung beruhen auf stadtebaulichen Entschei-
dungen, die aufgrund der ehemaligen Randlage der Teilbereiche zur freien Landschaft
getroffen wurden. Durch die spater folgenden Bebauungsplane entwickelte sich der
westliche Bereich der Stadt zu der Hauptsiedlungsachse Schneverdingens, die aktuell
mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Wohngebiet Kuhlsti-
ck n - Beekenrahde® noch weiter entwickelt werden soll. Durch dieses parallel laufen-
de Planverfahren wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 auf westlich an-
grenzender Seite des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Erlenweg* auf-
gehoben und auf den Flachen einer ehemaligen Baumschule soll neues Wohnbauland
geschaffen werden. Durch diese Entwicklung befindet sich der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 82 nicht mehr am Ubergang zu der freien Landschaft,
sondern voll umfanglich im innerstadtischen Siedlungsgefiige, womit die damaligen
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ihre Intention verloren haben.

Um eine zeitgemale Ausnutzung der innerstadtischen Grundstiicke zu ermdglichen,
sind die genannten Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 22c und Nr. 61 aufzuheben
und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Erlenweg“ zu tberplanen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg* soll der ge-
samte Baublock in den Geltungsbereich einbezogen werden, um nach den Zielvorga-
ben der Innenentwicklung intensiver nutzbares Bauland zu schaffen und eine kinftige
Nachverdichtung in den rickwértigen Bereichen der Grundstiicke und an den Be-
standsbauten zu ermdglichen.

7.3. Interkommunale Abstimmung

Nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Das Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,unmit-
telbare Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbarkommune ausgehen. Bei dem
Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82, der eine Nachverdichtung des Innenbereichs
zum Ziel hat, ist dies aufgrund der geringen Grol3e des Geltungsbereiches und der
geplanten Wohnnutzung nicht zu erwarten und es sollten sich fiir die umliegenden
Nachbarkommunen keinerlei merkliche Auswirkungen ergeben.
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8. Planinhalt

Die Grundlage der Planung sind die beschriebenen Ziele der Innenentwicklung, so-
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg”
intensiver nutzbares Bauland mobilisiert und die Méglichkeiten zur Nachverdichtung
auf innerstadtischen Flachen geschaffen werden soll. In der Analyse der WBA 2030
wird genau die Flache des Geltungsbereiches als Potentialflache (TYP 3) identifiziert,
was besagt, dass die von den Bebauungsplanen Nr. 22c und Nr. 61 festgesetzten
Baufelder eng bemessen sind und somit grof3e Grundstiickbereiche nicht einer Be-
bauung zugefuhrt werden kdnnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82
~Erlenweg” sollen die beiden Teilbereiche der Bebauungsplédne Nr. 22c und Nr. 61 ge-
andert bzw. tberplant werden. Mit der Neuplanung werden die Baufelder vergrof3ert,
sodass eine Bebauung in den rickwartigen Grundstiickbereichen ermdglicht wird. Im
Bereich des Bebauungsplanes 22c, der dem Zentrum der Innenstadt zugewandt ist,
soll mit der Uberplanung auch das MaR der baulichen Nutzung erhéht werden, sodass
an der Weststral3e planungsrechtlich z.B. der Bau von barrierefreien oder altersge-
rechten Mehrfamilienhdusern ermdglicht wird. Darlber hinaus werden die Festsetzun-
gen von den Bebauungsplanen Nr. 22c und Nr. 61 Ubernommen.

8.1. Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden wie zuvor als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der bisherigen Art der baulichen Nutzung, die auch von
den Bebauungsplanen Nr. 22c und Nr. 61 der Bebauungsplane festgesetzt wurden.
Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassige Nutzung ,Tankstellen* wird gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Eine Ansiedlung derartiger Betriebe wirde dem vorrangi-
gen Planungsziel (Schaffung von Wohnbauland) widersprechen, da von einer derarti-
gen Nutzung, vor allem aufgrund des damit verbundenen zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens, erhebliche Belastungen ausgehen. Aul3erdem ist die innerértliche Versor-
gung mit Tankstellen ausreichend gedeckt. Trotz dieses Nutzungsausschlusses ist
sichergestellt, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewabhrt bleibt.
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Abb. 18: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Erlenweg“ (gedreht)
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8.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Da es sich bei der Flache um eine sehr zentrumnahe Lage handelt, soll im Zuge der
Innenverdichtung und der Schaffung von zentralem Wohnraum auch der Bau von
Mehrfamilienhdusern ermdéglicht werden. Dennoch soll sich die neue Bebauung in ih-
rer Dichte und GroRRe der Baukérper in die bestehenden baulichen Strukturen der Um-
gebung einfligen, um eine Stérung des Ortsbildes zu vermeiden.

Das Malfl der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet durch folgende
Grol3en bestimmt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschossflachenzahl (GF2) 0,5
Anzahl der Vollgeschosse Il oder lle

FUr Hausgruppen ist ausnahmsweise eine Grundflachenzahl von 0,4 zulassig (8 16
Abs. 6 BauNVO). Diese Grundflachenzahl ist bei Hausgruppen auch bei der Ermittlung
der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Uberschreitung der Grundflachen-
zahl zugrunde zu legen. Diese Festsetzung ist notwendig, um die bei der Errichtung
von Hausgruppen erforderliche hohere Grundsticksausnutzung zu ermdglichen, da
Grundstiicke fur die Hausformen in der Regel kleiner sind als bei Einzel- und Doppel-
hausern. Der hohe Grad der Grundstlicksausnutzung ist auch aus 6kologischer Sicht
positiv zu bewerten. Auf diese Weise verringert sich insgesamt gesehen der Bedarf an
Wohnbauflachen, so dass der Umfang der Siedlungserweiterung verringert werden
kann. Auf diese Weise kann in dem Allgemeinen Wohngebiet eine gute Ausnutzung
der Baugrundstiicke gewéhrleistet werden, deren Art und Mal3 der Bebauung sich an
den stadtebaulichen Kontext der Innenstadt anschliel3t. Das Allgemeine Wohngebiet
im Bebauungsplan Nr. 82 wird in zwei Bereiche unterteilt, die sich durch das zulassige
Malf3 der Nutzung unterscheiden. Die Linie zur Unterteilung der Bereiche verlauft grofi3-
tenteils auf der Grenze der beiden alten Bebauungsplane und folgt im Norden der
westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 442/180. Auf der gesamten &stlichen
Seite des Geltungsbereiches, die dem Zentrum der Stadt zugewandt ist, wird somit auf
den Grundsticken in einer Tiefe von ca. 65 m eine Bebauung mit zwei Vollgeschos-
sen zulassig. Auf der westlichen Seite des Allgemeinen Wohngebietes ist hingegen
wie bisher nur eine eingeschréankte Zweigeschossigkeit (Il e) zulassig, was bedeutet,
dass maximal das zweite Vollgeschoss als oberstes Stockwerk unter einer geneigten
Dachflache zulassig ist. Ein Staffelgeschoss oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist
somit im westlichen Teil des Allgemeinen Wohngebietes weiterhin nicht zulassig, son-
dern nur zwischen der Abgrenzung und der WeststraRe im &stlichen Teil des Gel-
tungsbereiches. Die Festsetzung bewirkt, dass bei einer Nachverdichtung in den
rickwartigen Grundstiickbereichen westlich der Abgrenzung weiterhin nur Gebéaude
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errichten werden kdnnen, die sich in ihren Dimensionen in den Bestand einfigen und
die Wohnqualitat nicht einschranken.

An der Weststral3e hingegen soll mit der Festsetzung der Bau von zweigeschossigen
Mehrfamilienhdusern nicht nur stralenbegleitend, sondern nun auch bis zu einer Tiefe
von ca. 65 m Metern noch zulassig sein. Die Festsetzung ermoglicht die Errichtung
von grofBeren Mehrfamilienhausern z.B. mit altersgerechter Ausstattung, deren Be-
wohner aufgrund der zentralen Lage einen guten Zugang zum vorhandenen Nahver-
sorgungsangebot haben.

8.3. Bauweise

In beiden Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes (0stlich und westlich der Abgren-
zung des Mal3es der Nutzung) ist eine offene Bauweise gemafl 8§ 22 Abs. 1 und Abs.
2 BauNVO vorgesehen. Somit kdnnen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen mit Gebaudeléangen bis zu 50 m errichtet
werden. Diese Festsetzung bietet einen grol3en Gestaltungsspielraum und ermdéglicht
ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild.

8.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen des Allgemeinen Wohngebiets werden durch die
festgelegten Baugrenzen bestimmt. In dem Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg” werden
die an den Stral3enverkehrsflachen gelegenen Baugrenzen Gbernommen, die bereits
in den Bebauungsplanen Nr. 22c und Nr. 61 festgesetzt wurden. Die Baugrenzen an
den Stralenverkehrsflachen wurden damals in Abwéagung aufgrund von unterschiedli-
chen Faktoren wie z.B. Gebaudebestand, Sichtdreiecken oder der Verkehrs- und Im-
missionsbelastung festgesetzt. Jedoch ist zu bemerken, dass mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 61 die Baufelder damals nicht an die bereits im Bebauungsplan
Nr. 22c festgesetzten Baufelder angepasst wurden (siehe Abb. 17).

Um eine zusatzliche Bebauung und Nachverdichtung auf den rickwartigen Grund-
stiickbereichen zu ermdglichen, entfallen mit dem Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg”
die ruckwartigen Baugrenzen der Bebauungsplane Nr. 22c und Nr. 61, sodass auf
dem gesamten Baublock ein grof3es und in voller Tiefe bebaubares Baufeld entsteht,
was im Sinne der Innenentwicklung den Eigentiimern kinftig flexible Nachverdichtung-
und Erweiterungsmoglichkeiten auch auf den rickwéartigen Grundsttickbereichen er-
maoglicht.
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8.5. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Planungswille der Stadt Schneverdingen im Zuge der Innenentwicklung ist es, mit der
ausgewiesenen Grundflachenzahl von 0,3 und den grof3flachig und durchgéngig fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen eine Wohnbaunutzung zu ermdglichen,
bei der die Wohngeb&aude auch sehr tief in riickwartigen Grundsticksbereichen errich-
tet werden kdonnen. Somit kdnnen auch sehr tiefe Grundstiicke mit einer winschens-
werten Hauptnutzung Wohnen bebaut werden. Es ist bewusste Planungsentscheidung
der Stadt Schneverdingen, dass mit den getroffenen Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstucksflachen keine generell von Bebauung freizuhaltenden ruckwartig gelege-
nen privaten Grunflachen entstehen, die als zusammenhangende Hintergarten Uber
eine relativ ungestorte Wohnruhe verfiigen. ,Auch/gerade Wohnnutzung ist jedoch -
wie die umfangreiche Rechtsprechung zur Zulassigkeit/Nachbarvertraglichkeit so ge-
nannter Hinterlandbebauung im unbeplanten Innenbereich zeigt - in besonderem Ma-
3e geeignet, Unruhe in von solcher Nutzung bislang freigehaltene Bereiche hineinzu-

tragen“?.

Die fur die Anordnung von Stellplatzen auf Baugrundstiicken geltenden Grundsatze
wurden bereits in mehreren richterlichen Entscheidungen wie folgt zusammengefasst®
(vgl. nur Beschl. v. 18.7.2003 - 1 ME 170/03 -, juris Rn. 14 = NdsVBI 2003, 325: Be-
schl. v. 7.6.2011 - 1 ME 62/11 -, juris Rn. 13 = BauR 2011, 1699 <nur Leitsatz>; Be-
schl. v. 28.5.2014 - 1 ME 47/14 -, juris-Rn. 16): Stellplatze und Garagen sollen grund-
satzlich moglichst nah an offentliche Verkehrsflachen herangebaut werden, um kein
Storpotenzial in Ruhezonen hineinzutragen, in denen bislang keine Fahrzeugbewe-
gungen stattfanden. Dementsprechend sollen selbst nach § 47 NBauO erforderliche
Garagen und Stellplatze in der Regel nicht im Hintergarten liegen oder in das Blockin-
nere eines Stral3enkarrees vordringen. Das qilt jedoch nur, wenn dieses Karree durch
Grunflachen bzw. durch relative Wohnruhe gekennzeichnet ist. Was danach bei Ab-
wagung der konkurrierenden Nutzungsinteressen dem Bauherrn gestattet bzw. sei-
nem Nachbarn zugemutet werden kann, richtet sich zum einen nach der Vorbelastung
des geplanten Aufstellungsortes durch vergleichbare Anlagen, daneben und vor allem
aber nach den Festsetzungen eines flr diesen Bereich geltenden Bebauungsplans.

Mit den o0.g. im Bebauungsplan Nr. 82 festgesetzten grof3flachigen und zusammen-
hangenden Baufeldern wird eine solche planerische Vorbelastung der ruckwartigen
Grundstiicksbereiche mit Wohnnutzung eingeleitet. Planungswille der Stadt Schne-
verdingen ist es, in diesen Bereichen auch die der Wohnnutzung zugeordneten Stell-
platze/Garagen zu ermdglichen. Aufgrund dieser planerischen Vorbelastung sind
Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO auch in riickliegenden Grund-
stiicksbereichen oder auf Pfeifenstielgrundstiicken zuldssig. In dem Bebauungsplan
Nr. 82 werden explizit keine Festsetzungen getroffen, die die Errichtung von Stellplat-
zen, Garagen und Carports gem. 8 12 BauNVO im rickwartigen Grundsticksbereich

Quelle: OVG Luneburg 1. Senat, Beschluss vom 07.06.2011, 1 ME 62/11, Lfn. 16
Quelle: FuBnote 9 oder auch OVG Lineburg 1. Senat, Beschluss vom 18.07.2014, 1 LA
168/13, Lfn. 19
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untersagen, einschranken oder nur auf bestimmten dafiir vorgesehenen Stellplatzfla-
chen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB zulassen. Deren Errichtung im riickwar-
tigen Grundsticksbereich verletzt das in 8§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO verankerte
Rucksichthahmegebot nicht. Die vom Zu- und Abgangsverkehr ausgehenden Ge-
rausch- und ggf. Lichtemissionen sind im Rahmen des Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme einem betroffenen Nachbarn zumutbar und durch diesen hinzuneh-
men.

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO im
rickwartigen Grundsticksbereich sind Nachbarzustimmungen gemal3 8 68 Abs. 4
NBauO unabhéngig von Lage und Anzahl dieser Anlagen nicht erforderlich. Gemaf
OVG Luneburg (2013) ist festzustellen: ,Weder die Wirksamkeit des Bauantrags noch
die Erteilung der Baugenehmigung ist von der Zustimmung des Nachbarn abh&ngig.
Unabhangig davon, ob der Nachbar durch seine Unterschrift dem Bauvorhaben zuge-
stimmt oder nicht zugestimmt hat, hangt die Erteilung der Baugenehmigung gemali3 §
75 Abs. 1 Satz 1 NBauO a. F.; 8§ 70 Abs. 1 Satz 1 NBauO allein von der Vereinbarkeit
des konkreten Bauvorhabens mit o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ab (zutreffend
BayVGH, Beschl. v. 3.11.2005, a. a. O., Rn. 18)*. Die Vereinbarkeit von im riickwarti-
gen Grundstlucksbereich zu errichtenden Stellplatzen, Garagen und Carports mit den
offentlich rechtlichen Vorschriften wurde aufgrund der o.g. planerischen Vorbelastung
festgestellt.

8.6. Verkehrliche ErschlieRung

Fur den aktuellen Gebaudebestand ist die ErschlieBung gesichert. Aufgrund der da-
maligen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 61 sind einzelne Grundsticke im Zent-
rum des Geltungsbereiches nicht erschlossen. Die ErschlieBung dieser rickwartigen
Bereiche kann in der Regel nur zwischen den vorhandenen Wohngebauden angelegt
werden (Pfeifenkopf).

In dem Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 61 ,Inseler Stra3e - West* sind im Hin-
blick auf die Verkehrssicherheit Festsetzungen getroffen. Im Bereich der freien Stre-
cke aul3erhalb der Ortsdurchfahrt der Rotenburger Stral3e wurde ein durchgehendes
Zu- und Ausfahrtenverbot festgesetzt. Entlang der freien Strecke der Rotenburger
Stral3e erfolgte eine Ruckverlegung der Baugrenze auf 20m, um die Flache gemal’ 8
24 NStrG von Bebauung freizuhalten. Die Festsetzungen haben weiterhin ihre Gultig-
keit und werden im Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” tibernommen.

8.7. Grinordnung

Private Grunflachen
Im Siudwesten des Geltungsbereiches befindet sich ein Geholzbestand, der bereits im

Bebauungsplan Nr. 61 als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhal-

* OVG Liineburg 1. Senat, Beschluss vom 28.08.2013, 1 LA 235/11, Lfn. 13
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tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
festgesetzt ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Die entsprechenden Festsetzungen werden im Bebauungsplan Schneverdingen Nr.
82 ,Erlenweg* ohne jegliche Anderung tibernommen. Demnach sind Abgéange durch
Nachpflanzungen gleicher Art auf demselben Grundstiick zu ersetzten (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

Auf der Flache befindet sich ein Eichenbestand, der pragend fir das Ortsbild ist und
zudem eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt hat. So bieten die alteren Gehdlze
beispielsweise zahlreichen Tieren einen Lebens- oder Teillebensraum und wirken
sich, u.a. wegen ihrer hohen Verdunstungsleistung, positiv auf das Kleinklima aus.

Im Geltungsbereich sind zu entfernende Baume mit (potentiell) artenschutzrechtlicher
Relevanz (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag S. 14 Abb. 6) vor ihrer Fallung
durch den Vorhabentrager hinsichtlich mdglicher Zugriffsverbote gem. § 44 BNatschG
zu untersuchen. Gleiches gilt fur Gehdélzstrukturen und Baume, die bei der Begutach-
tung nicht eingesehen werden konnten. Generell sind Baumfallungen und Gehdlzbe-
seitigungen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Avifauna und Flederméausen
im Zeitraum von 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (siehe artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag S. 16).

Zu erhaltende Einzelbaume

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 22c ,Ortsmitte” wurde der vorhandene
ortshildpragende Baumbestand bereits im Jahr 1984 als zu erhalten festgesetzt und in
den textlichen Festsetzungen weitergehende Regelungen zum Erhalt getroffen (Aus-
nahmeregelungen zur Entnahme im begrindeten Einzelfall).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Erlenweg” befinden sich insgesamt
drei der Baume, die in dem Bebauungsplan 22c festgesetzt wurden. Sie stehen laut
damaliger Planzeichnung zwischen Grundstiicken, die von der Weststral3e erschlos-
sen werden, und reihen sich an einer Flurstiickgrenze auf. Ein Verweis auf die jeweili-
ge Baumart oder weitere Hinweise sind im Bebauungsplan Nr. 22c nicht vermerkt.

Nach einer Uberprifung ist festzustellen, dass der Ostlichste der drei Baume nicht
mehr Bestand hat. Auch die genaue Lage der beiden anderen bestehenden Grol3-
baume auf der Flurstiickg renze stimmt nicht mit der Planzeichnung des Bebauungs-
planes 22c Uberein. Da sich aber faktisch zwei erhaltenswerte Grof3baume (Eiche im
Westen, Ahorn-Art im Osten) in dem Bereich der Flurstiickgrenze befinden, wurde de-
ren Lage in der Planzeichnung aktualisiert und die Baume werden im Bebauungsplan
Nr. 82 ,Erlenweg” als zu erhalten festgesetzt. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
werden diesen Baumen artenschutzrechtlich relevante Strukturen zugesprochen. (S.
14 ff).
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8.8. Immissionsschutz

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind als bestehende verkehrliche Emissi-
onsquellen die L 170 Rotenburger Stral3e, die Heinrich-Wahls-Stral3e, der Grof3enwe-
der Weg, die Weststral3e und der Erlenweg zu nennen.

Bereits im Bebauungsplan Nr. 61 ,Inseler Stralle — West* wurden die Belange des
Immissionsschutzes berlcksichtigt. Zu diesem Zweck wurde eine Uberschléagige Er-
mittlung der Larmimmissionen durch den StraRenverkehr entsprechend Anhang 1 der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durchgefthrt. Mit der friheren Planung sollten
die Heinrich-Wahls-Stral3e und der Erlenweg erst entstehen. Die Hauptverkehrsbelas-
tung lag schon zu diesem Zeitpunkt auf der Rotenburger Straf3e vor und es wurde hier
bei der Ermittlung von ca. 5.000 Kfz / Tag ausgegangen. Zur Ermittlung wurde ein Ab-
stand von 9,5 m zum Immissionsort und der Stral3entyp ,Stadtstral3e” (innerorts) mit
einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h gewéhlt. Im Ergebnis der Schat-
zung ergaben sich fur die Rotenburger Stral3e tagsiber ca. 66 dB (A) und nachts ca.
56 dB (A), sodass die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung in Allgemeinen Wohngebieten von tagstber 55 dB (A) und nachts von 45
dB(A) Uberschritten wurden. Laut dem Planwerk héatte eine genauere Ermittlung an der
Rotenburger Stral3e aufgrund der realen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und dem
sudwestlich geplanten Kreisel zu niedrigeren Immissionswerten gefiihrt. Schlussend-
lich wurden mit dem B-Plan Nr. 61 um den Belangen des Verkehrs und den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden,
folgende Festsetzungen getroffen:

Auf den Grundsticken entlang der Rotenburger Stral3e und der Inseler Stral3e sind in
einer Tiefe von 50 m bei Neu- und Umbauten von Wohnungen und anderen schutzbe-
durftigen Raumen wegen einwirkender Verkehrsgerausche Schallschutzmalinahmen
zu beachten:

In schutzbedirftigen Raumen an allen zu diesen Stral3en zeigenden Gebaudeseiten
sind Larmschutzfenster der Klasse Il einzubauen.

Zu diesen Straf3en gerichtete AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) sind un-
zulassig:

Die Baugrenze entlang der Uberortlichen Stral3en wurde nicht entlang der vorhande-
nen Gebaude gezogen, sondern befindet sich erst in 5 m Entfernung zur Verkehrsfla-
che, so dass bei Neubauten ein grol3erer Abstand der Gebaude von der Stral3enver-
kehrsflache als bisher eingehalten werden muss.

Mit diesen Festsetzungen wurde davon ausgegangen, dass im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 im Bereich an der Rotenburger Stral3e, wo damals nicht die Neu-
bebauung sondern die stadtebauliche Ordnung des Bestandes Planungsziel war, alle
maoglichen Vorkehrungen zur Minderung der bereits damals bestehenden Larmeinwir-
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kungen getroffen wurden. Somit konnten zumindest nachts die Richtwerte innerhalb
der Gebéaude eingehalten werden.

Im Bebauungsplan Nr. 22c¢ ,Ortsmitte* hingegen wurden noch keine differenzierten
Festsetzungen zum Immissionsschutz gemacht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg* ist es notig auf der Grundlage des heutigen
Verkehrsaufkommens eine entsprechende schalltechnische Untersuchung durchzu-
fuhren, um in dem Geltungsbereich die aktuellen Schallschutzbestimmungen anzu-
wenden. In einer schalltechnischen Untersuchung, die durch das Larmkontor Ham-
burg® durchgefiihrt wurde, ist ermittelt worden, dass der Geltungsbereich nach wie vor
durch Schall belastet ist. Als Hauptlarmquellen wurden die Rotenburger Stral3e und
die Weststral3e identifiziert. Der Larmkonflikt ist im Bauleitplanverfahren mit einem ge-
eigneten Schallschutzkonzept zu l6sen. Da es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB handelt, der innerhalb von Bestandstrukturen eine
Nachverdichtung ermdglichen soll, kann aufgrund des bereits existierenden Wohnge-
baudebestandes der Konflikt durch das Abstandsgebot nach § 50 BImSchG oder
durch die Zuordnung geeigneter Nutzungen nach BauNVO nicht geheilt werden. Auch
aktive LArmschutzmalRnahmen wie z.B. ein LArmschutzwall sind aus stadtebaulichen
Grinden nicht zu verwirklichen. Aus diesem Grund werden in dem Bebauungsplan
Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt, die
den aktuellen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gerecht werden.

Als passive Larmschutzmal3hahmen werden in Anlehnung an die Aussagen des 0.9.
Gutachtens schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schall-
dammung der Fassaden und Fenster festgesetzt, die je nach ermitteltem Larmpegel-
bereich differenziert werden.

Larmpegelbereich Il Nr. 1:

In dem Larmpegelbereich Il Nr. 1 ist fur Aufenthaltsraume ein ausreichender Schall-
schutz an AulRentlren, Fenstern, Aullenwanden und Dachern der Geb&aude durch
bauliche MaRRnahmen entsprechend dem L&rmpegelbereichen Ill der DIN 4109-1
~Schallschutz im Hochbau® Tabelle 7 herzustellen:

Larmpegelbereich 11l mit mal3geblichem Auf3enlarmpegel von 61 bis 65 dB(A):
erf. R'w, res = 35 dB(A) fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erf. R'w, res = 30 dB(A) fiir Biiroraume und Ahnliches

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach dem Kapitel 4.4.1 der DIN
4109-2 /6/ Formel 33 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fiur konkret geplante
Gebaude entsprechend der anliegend berechneten Larmpegelbereiche festzulegen.
Auf Einzelnachweis kann hiervon abgewichen werden.

® | armkontor GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Wohnbaugebiet ,Erlenweg"” in Schneverdin-
gen vom 24.10.2016
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Larmpegelbereich Il Nr. 2:
Zusatzlich zu den Festsetzungen des Larmpegelbereichs 11l Nr. 1 sind in dem Larm-
pegelbereich 11l Nr. 2 zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schall-
gedampfte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise
sichergestellt werden kann.

Larmpegelbereich IV:

Zusatzlich zu den Festsetzungen der Larmpegelbereiche 11l Nr.1 und Nr.2 sind im
Larmpegelbereich Nr. IV die AuRenwohnbereiche einer Wohnung nicht stralRenzuge-
wandt zu orientieren oder aber durch bauliche Schallschutzmaf3nhahmen wie z.B. ver-
glaste Vorbauten zu schitzen. Auf Einzelnachweis kann hiervon abgewichen werden,
sofern ein Beurteilungspegel von maximal 59 dB(A) fir den AulRenwohnbereich nach-
gewiesen werden kann (zum Immissionsschutz vgl. im Weiteren Kapitel 9.1).

Der aktuelle Geb&udebestand steht unter Bestandschutz, sodass die aktualisierten
Festsetzungen der SchallschutzmalRnahmen nur bei Neubauten und baulichen Veran-
derungen angewandt werden mussen.

8.9. Ver- und Entsorgung

Fur den Gebaudebestand besteht bereits ein Anschluss an die zentralen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Analog verteilen sich die Zustandigkeiten fur die neuen
Bauflachen wie folgt:

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch die Heidjers Stadtwerke sichergestellt.

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung wird durch die Heidjers Stadtwerke sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tGber das stadtische Kanalnetz und durch die stadti-
sche Klaranlage. Die Kapazitaten der zentralen Klaranlage der Stadt Schneverdingen
sind hierzu ausreichend.

Oberflachenentwéasserung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich ist fir den Bestand
bereits in den Bebauungsplanen Nr. 61 ,Inseler StralRe — West" und Nr. 22¢ ,Ortsmit-
te" geregelt und erfolgt zentral. Je nach Lage wird das Niederschlagswasser von den
Grundstiicken in das stadtische Kanalnetzt eingeleitet. Mit dem Planverfahren des Be-
bauungsplanes Nr. 61 wurde von der Stadt Schneverdingen ein Bodengutachten in
Auftrag gegeben, das zu dem Ergebnis kommt, dass eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstticken nicht erfolgen kann. Die Entwasserung erfolgt
Uber einen Regenwasserkanal in zwei nordwestlich gelegene Regenriickhaltebecken,
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die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 61 entstanden sind. Die Grundsti-
cke an der Rotenburger Stral3e leiten das Niederschlagswasser in das Kanalnetz
Richtung Westen ab. Neu errichtete Gebéude werden entsprechend an das jeweils
verfugbare Kanalnetz zur Abflihrung des Niederschlagswassers angeschlossen. Die
Kapazitaten des stadtischen Kanalnetzes bzw. der Regenrickhaltebecken sind in die-
sem Bereich ausreichend.

Mullbeseitigung
Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch die o6ffentliche Mullabfuhr geman gultiger Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Heidekreis.

Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager werden die
Deutsche Telekom AG, Ressort BBN 33, Uelzen, sowie andere Telekommunikations-
unternehmen, u.a. auch die Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen, frihestmdg-
lich vor Baubeginn informiert.

8.10. Flachenbilanzierung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg® ergibt sich
folgende Flachenbeanspruchung:

Flachenbilanzierung Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg“:

Art der Nutzung Flache

Allgemeines Wohngebiet (WA) 54.376 m?

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen ca. 577 m2
Bepflanzungen sowie von Gewassern

StraRenverkehrsflache ca. 3.717 m2

Geltungsbereich insgesamt ca. 58.670 m2
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9. Stadtebauliche Belange

9.1. Belange des Immissionsschutzes

Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung sind als bestehende verkehrliche
Emissionsquellen die L 170 Rotenburger Stral3e, die Marktstral3e, die Heinrich-Wahls-
Stral3e, der Grol3enweder Weg, die Weststral3e und der Erlenweg zu nennen. Es wur-
de daher gepruft, in welchem Umfang Verkehrsimmissionen im Plangebiet vorzufinden
sind und welche schalltechnischen Belange in die Planung einzubeziehen sind.

Hierzu hat die Stadt Schneverdingen eine Schalltechnische Untersuchung durch die
Larmkontor GmbH, Hamburg anfertigen lassen®. Die Untersuchung ist dieser Begriin-
dung als Anlage beigefilgt.

Die Untersuchung beruht auf folgenden Grundlagen:

e Verkehrsbelastungen auf der L 170 Rotenburger Stral3e, GroRenweder Weg
gemal einer Prognose der Stral3enverkehrsbelastungen 2025 durch das Ver-
kehrsplanungsbiro Zacharias (2016) — (siehe 0.g. Untersuchung Seite 6)

e zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der L 170 westlich des Kreisverkehrsplat-
zes der Heinrich-Wahls-Stral3e von 70 km/h, dstlich von 50 km/h, auf der Hein-
rich-Wahls-Stral3e, der Markstral3e und dem Grol3enweder Weg von 50 km/h

e zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Stral3e Erlenweg 30 km/h

e Berechnungen der Beurteilungspegel fur die StralRenverkehrswege erfolgten
nach der 16. BImSchV /2/ bzw. nach dem Teilstiickverfahren der ,Richtlinien fur
den Larmschutz an Stral3en - Ausgabe 1990" - RLS-90 /4/

e Beurteilung der Verkehrsimmissionen auf Grundlage der DIN 18005, Teil 1
~Schallschutz im Stadtebau” sowie der Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV)

Untersuchungsergebnisse:

Im Plangebiet besteht eine Belastung durch Immissionen des StralRenverkehrs. Die
Hauptlarmquellen stellen die sudlich verlaufende L 170 Rotenburger Straf3e und die
Weststral3e dar. Insbesondere im Nachtzeitraum (siehe Abb. 19) sind im Nahbereich
der Rotenburger StralRe L 170 und der Weststral3e aber auch der tbrigen Stral3en
schalltechnische Konflikte im Sinne DIN 18005 /1/ zu erwarten. Teilweise werden auch
die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ Gberschritten.

® Larmkontor GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Wohnbaugebiet ,Erlenweg* in Schneverdin-
gen vom 24.10.2016
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Abb. 19: Schallimmissionsplan, Nacht in [dB(A)] im Geltungsbereich
(Ausschnitt der Anlage 2b des Schallschutzgutachtens, mafistabslos, gedreht)
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In der Untersuchung wird in Kapitel 7 herausgestellt:

Der anstehende Larmkonflikt ist somit im Bauleitplanverfahren zu l6sen, indem ein
geeignetes Schallschutzkonzept erarbeitet wird. Die Belange des Larmschutzes sind
im Folgenden nach Prioritat dargestellt:

Abstandsgebot § 50 BImSchG

Zuordnung geeigneter Nutzungen nach BauNVO

Aktiver Larmschutz

Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit
geeigneter Schallddmmung der Fassaden / Fenster

A

Das Abstandgebot sowie die Zuordnung geeigneter Nutzungen nach BauNVO stellen
fur diesen B-Plan kein ausreichendes Hilfsmittel dar, da es sich um die Uberplanung
eines bestehenden Wohnbaugebiets, d.h. um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. 8§ 13a BauGB mit dem Ziel der Nachverdichtung handelt. Aktiver Larm-
schutz ist aufgrund der notwendigen Erschlielung der bestehenden Wohnbaugeb&u-
de stadtebaulich nicht zu verwirklichen. Als letztes Hilfsmittel kommt die schallopti-
mierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schalldammung der Fassa-
den / Fenster in Betracht.

Zum Schutz gegen AulRenlarm werden in der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im
Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen* Anforderungen an die Luftschalldammung
von Aul3enbauteilen festgesetzt. Die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden ,mal3-
geblichen AuR3enlarmpegel” im ersten Obergeschoss (h= 4m) werden Larmpegelberei-
chen zugeordnet (siehe Abb. 20 und 21).

Abb. 20 Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109

erf. Ry res
Larmpegelbe- mafgeblicher
reich AuBenlirmpegel fir Aufenthaltsraume fir Blirordume *
in Wohnungen und ahnliches
Il 56 bis 60 dB(A) 30dB 30 dB
i 61 bis 65 dB(A) 35dB 30 dB
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
\% 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB
VI 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 dB
VI > 80 dB(A) e 50 dB

An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AulRenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgeilbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Stadt Schneverdingen FB Ill - Planen, Bauen, Umwelt, Ordnung - - Abschrift -



g Stadt Schneverdingen Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg* 39

e e e L L §

55 dB(A)
60 dB
65 dB|(
70 dB(
75 dB(
80 dB(,
B(A)
[l

DDDDDD
hhhhhhhh

1 Gebietsgrenze  Larmpegelbereiche
I v
B v
aal ‘\1>

Legende

Abb. 21: Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im Geltungsbereich fir das erste Obergeschoss (h=4 m) (Aus-
schnitt aus Anlage 3 des Schallschutzgutachtens, maf3stabslos, gedreht)
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Gemal der schalltechnischer Untersuchung und Gutachten sind folgende Festsetzun-
gen zum Schallschutz und somit zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Bebauungsplan notwendig:

1. In den Larmpegelbereichen 11l und IV [siehe Anlage 3] ist fir Aufenthaltsraume ein
ausreichender Schallschutz an Au3entiiren, Fenstern, AuRenwanden und Déchern der
Gebaude durch bauliche MaRnahmen entsprechend den Larmpegelbereichen Il bis IV
der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®“ Tabelle 7 /5/ Die Anforderungen an den
passiven Larmschutz sind nach dem Kapitel 4.4.1 der DIN 4109-2 /6/ Formel 33 im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir konkret geplante Gebaude entsprechend
der anliegend berechneten Larmpegelbereiche festzulegen. Auf Einzelnachweis kann
hiervon abgewichen werden. [Hinweis: Die genannten DIN-Vorschriften kénnen bei
der Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.]

2. In den gekennzeichneten Bereichen [Isophone von 45 dB(A) nachts, siehe Anlage
2b] sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt
werden kann.

3. AuRenwohnbereiche einer Wohnung sind im Larmpegelbereich IV nicht stral3enzu-
gewandt zu orientieren oder aber durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B.
verglaste Vorbauten zu schiitzen. Auf Einzelnachweis kann hiervon abgewichen wer-
den, sofern ein Beurteilungspegel von maximal 59 dB(A) fur den AuRenwohnbereich
nachgewiesen werden kann.

Die Stadt Schneverdingen ist der Auffassung, die aufgezeigten Mal3hahmen in den
Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” festzusetzen. Auf Grundlage der
Ergebnisse und des Kartenmaterials des Schallgutachtens wurden Bereiche im Be-
bauungsplan festgesetzt, die sich anhand ihrer Schallschutzbestimmungen unter-
scheiden (siehe Abb. 22). Die Stadt ist abschlieRend in ihrer Abwagung zu dem Er-
gebnis gelangt, dass mit diesen Festsetzungen den Belangen des Immissionsschut-
zes (Verkehr) und den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
ausreichend Rechnung getragen wird.
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Abgrenzung der
Larmpegelbereiche

Abb. 22: Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche mit differenzierten Festsetzungen zum
Schallschutz (gedreht, maR3stabslos)
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9.2. Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um innerstadtische Wohnbauflachen im Bestand,
dessen Flachen schon seit Jahren durch die Wohnnutzung gepragt und geformt wor-
den sind. Im Inneren des Geltungsbereiches befinden sich jedoch nach wie vor unbe-
baute Flachen, die mit Gehdlzstrukturen durchzogen sind. Aufgrund der festgesetzten
Baugrenzen oder aus privaten Beweggrinden wurden diese Flachen von den Grund-
sticksbesitzern nicht in eine Wohnnutzung uberfuhrt, obwohl die Festsetzungen der
alten Bebauungspléane ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen. Unabhéngig von den
Baugrenzen konnten die Flachen demnach z.B. mit Nebenanlagen oder sonstigen
Versiegelungen beansprucht werden. Dementsprechend ist mit den damaligen Be-
bauungsplanen bereits ein Eingriff erfolgt und der Bebauungsplan Schneverdingen Nr.
82 ,Erlenweg” dient aus Grinden der Innenentwicklung vielmehr dazu, die schon da-
mals intendierte Wohnnutzung unter heutigen Nutzungsansprichen zu ermdglichen.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 82 ,Erlenweg” wird
eine intensivere, bauliche Ausnutzung des Wohngebietes ermoglicht, sodass es ne-
ben den vereinzelten Verlust von privaten Gartenflachen durch Hinterlandbebauung
auch zum Verlust der Gehdlzstrukturen kommen wird. Durch die zusatzliche Versiege-
lung von Grundflachen wird es in diesem Bereich zu einer Betroffenheit der Natur-
haushaltsfunktionen, zu Biotop- und Lebensraumverlust sowie zur Beeintrachtigungen
des Bodenhaushalts kommen. Aufgrund der Tatsache, dass es sich planungsrechtlich
bereits um ein Allgemeines Wohngebiet im innerstadtischen Bereich von Schnever-
dingen handelt, ist dieser Verlust im Zuge der Notwendigkeit der Innenentwicklung als
ausgeglichen anzusehen. Im beschleunigten Verfahren zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung ist ein Ausgleich von Eingriffen gem. § 13a BauGB
Abs. 2 Nr.4 und 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Belange der Natur sind insbesondere durch den Biotop- und Lebensraumverlust
durch die Beseitigung der Gehdélzstrukturen und der Baume tangiert. Zusatzlich sind
zwei alte, holzerne Schuppen im Bereich der Flurstlicke 162/2 und 164 von arten-
schutzrechtlicher Relevanz. Hierzu wird ausfihrlich in dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag als Teil B der Begriindung eingegangen.

9.3. Belange der Denkmalpflege

Denkmale innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Bei den Erd- und
Bauarbeiten kénnen im Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale (Bo-
dendenkmale) angeschnitten werden. Diese Bodendenkmale sind gemald 8 14 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes besonders geschitzt und meldepflichtig.
Sollte der Anlass zu der Annahme gegeben sein, Sachen oder Spuren gefunden zu
haben, die auf ein Kulturdenkmal oder einen Bodenfund hindeuten, ist dieses unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Heidekreis anzuzeigen.
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9.4. Belange des Verkehrs

Entlang der Landesstrale (L 170) sind auB3erhalb der formlich festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenzen der Stadt Schneverdingen die anbaurechtlichen Bestimmungen
gem. 8 24 NStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m
bis zum aufR3eren Fahrbahnrand der Landesstral3e gem. § 24 (1) NStrG von allen bau-
lichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanalgen, Verkehrs-, Lager-
und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs
freizuhalten. Die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung entsprechen in
dem relevanten Bereich aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen den Darstellungen des
Bebauungsplanes Schneverdingen Nr. 61 ,Inseler Strale — West" und werden als Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt belassen. Zusatzlich wurden die oben aufgefiihrten Best-
immungen in Form eines Nachrichtlichen Hinweises erganzt.

9.5. Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt. Hinweise auf Kontaminatio-
nen sind der zustdndigen Unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises Heidekreis
unverzuglich anzuzeigen.

9.6. Brandschutz

Gemal3 § 42 NBauO muss zur Brandbek&dmpfung eine ausreichende Wassermenge,
den ortlichen Verhaltnissen entsprechend, zur Verfigung gestellt werden. FUr das
Plangebiet (Wohnbaugebiete) betragt der Richtwert fur den Léschwasserbedarf 1.600
I/min (96 m3/h) fur drei Stunden Benutzungsdauer. Grundlage fir die Berechnung des
Loschwasserbedarfes ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereines des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW), Stand Juni 2016.

Die Loschwassermenge muss von jedem Objekt aus in einer Entfernung von max. 300
m bereitstehen. Dabei muss eine Loschwasserentnahmestelle nach héchstens 150 m
erreicht werden. Fur die Loéschwasserversorgung werden die Stadtwerke Schnever-
dingen eine Loschwasserentnahmemenge von 1.600 I/min an den Ubergabepunkten
der stadtischen Wasserversorgung bereitstellen.
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1. Anlass

Die Stadt Schneverdingen hat am 22.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 , Erlenweg”
beschlossen. Dieser dient der Nachverdichtung und der Innenentwicklung und wird in einem be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB' ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und mit Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem.
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Das Planungserfordernis fiir den Bebauungsplan Nr. 82
begriindet die Stadt Schneverdingen aus der Wohnungs- und Wohnbaulandbedarfsanalyse 2030” mit
dem Ziel, dem prognostizierten Riickgang der Einwohnerzahl entgegen zu wirken und dabei aus
Grinden des Klima- und Ressourcenschutzes der Nachverdichtung der Innenbereichsflachen beson-
dere Bedeutung zukommen zu lassen.

Zu dem geplanten Vorhaben wird im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz eine Potenzialeinschat-
zung zum Vorkommen und zur Betroffenheit planungsrelevanter Arten dargestellt. Es werden die
moglichen Auswirkungen bzw. Betroffenheiten einer geanderten Flachennutzung auf potenziell vor-
kommende und gemal Bundesnaturschutzgesetz besonders bzw. streng geschiitzte Arten gemaR
§ 44 BNatSchG® benannt. Des Weiteren werden Maglichkeiten zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Konflikte aufgezeigt.

2. Methodik

Der Untersuchungsraum fiir den Artenschutzbeitrag umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sowie - hinsichtlich der Betrachtung von Storungen - das ndhere Umfeld.

Das Plangebiet wurde am 16. Oktober durch die Gruppe Freiraumplanung begangen. Es ist hierbei zu
bertcksichtigen, dass eine Bestandsaufnahme im Zuge der Begehung flr die Flursticke 160/3,
166/95, 442/160 und 163 nur eingeschrankt moglich war, da es sich hierbei um abgezdunte Privat-
grundstilicke handelt, die nicht zugdnglich waren. Auch die angrenzenden privaten Hausgarten (OEL)
konnten nicht betreten werden. Eine Einschatzung beziiglich der Existenz artenschutzrechtlich rele-
vanter Strukturen (Baumhohlen, -spalten, etc.) konnte fiir diese Bereiche deshalb nur auf der Grund-
lage der Ansicht von auBen auf den Geholzbestand hin erfolgen. Weitere Hinweise hierzu finden sich
in den Kapiteln 6 und 7.

Dabei wurden die folgenden Arbeitsschritte durchgefiihrt:

> die Erfassung des Baumbestandes als Grundlage fiir die faunistische Potenzialeinschatzung,
unter Berlicksichtigung der Auspragung und Vitalitdt der Gehdlze

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt

durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) gedndert worden ist.
? Stadt Schneverdingen (2016): Wohnungs- und Wohnbauland-Bedarfsanalyse 2030. Handlungskonzept. Beschlossen durch
den Rat der Stadt Schneverdingen am 26. Mai 2016. S.1
http://www.schneverdingen.de/Portaldata/38/Resources/stadt_und_politik/bekanntmachungen/Wohnungs-
_und_Wohnbauland-Bedarfsanalyse_2030.pdf
® Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009. - BGBI | S. 2542,
ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009. Zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. August 2017- BGBL. | S.
3202.
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> die Aufnahme faunistisch / artenschutzrechtlich relevanter Strukturen der Geholze, wie z.B.
Spalten, Baumhohlen, Nester im teilweise schon unbelaubtem Zustand vom Boden aus mit
Hilfe eines Fernglases

» Fotodokumentation

Des Weiteren wurden die naturschutzfachlich relevanten landesweiten Datensdtze des NIEDERSACH-
SISCHEN MINISTERIUMS FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ Uberpriift. Diese haben keine Hinweise auf
eine besondere Bedeutung fiir den Artenschutz ergeben (MU 2017%). Das Plangebiet liegt nicht in
einem Schutzgebiet und es befinden sich hier auch keine geschiitzten Bestandteile, Objekte oder
Flachen, die die rechtliche Voraussetzung zur Unterschutzstellung erfillen. In einer Entfernung von
etwa 1.500 m zum Plangebiet befindet sich in siidwestlicher Richtung ein wertvoller Bereich fiir Brut-
vogel (GroRvogellebensraum) mit landesweiter Bedeutung.

Auch der aktuelle Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis bietet keine Hinweise auf Be-
reiche mit besonderer Eignung fir besonders bzw. streng geschiitzte Arten im Plangebiet (Landkreis
Heidekreis 2013)°.

Die Ableitung von potenziellen Artvorkommen erfolgt ausschlielRlich auf Grundlage der Habitataus-
stattung. Bestandserfassungen zur Fauna (z.B. Brutvogel, Flederméause) fanden nicht statt.

Ein mogliches Artvorkommen ist an zwei Grundvoraussetzungen gebunden:

1. Die Art kommt regional vor.
2. Die Art findet im Gebiet geeignete Habitatbedingungen vor.

Neben weiteren Informationen wurde hierzu insbesondere THEUNERT (2008a°und b’) zu Grunde ge-
legt. Es ist zu beachten, dass das tatsachlich vorhandene Arteninventar Defizite gegeniiber dem Ar-
tenpotenzial aufweisen kann. Die Aufdeckung und Bewertung solcher Defizite kann nur Gber eine
reguldre faunistische Erfassung erfolgen. Nur diese ermoglicht belastbare Aussagen u.a. zum Nicht-
Vorkommen einer Art.

*NIEDERSACHSISCHEN MINISTERIUMS FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (2017): Niedersachsische Umweltkarten
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/, aufgerufen am 19.10.2017

*Landkreis Heidekreis (2013): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis, Stand: 2013.

6THEUNERT, R. (2008a): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten. Teil A: Wirbeltiere, Pflan-
zen, Pilze, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 3/2008, NLWKN (Hrsg.).

7THEUNERT, R. (2008b): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten. Teil B: Wirbellose Tiere,
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 4/2008, NLWKN (Hrsg.).
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3. Charakter des Plangebietes

Das Plangebiet wird der naturrdaumlichen Region , Liineburger Heide und Wendland“ zugeordnet (MU
2017).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 ,Erlenweg” befindet sich im Westen des zentralen
Siedlungsgefliges der Stadt Schneverdingen, einer Stadt im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen.
Schneverdingen gehort zur Metropolregion Hamburg. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca.
5,86 ha und umfasst den Siedlungsbereich, der von der Rotenburger Stralle (L170) im Siden, von der
Heinrich-Wahls-Stralle im Sidwesten, vom Erlenweg im Nordwesten, vom GrofRenweder Weg im
Norden und von der Weststralle im Osten abgegrenzt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhausgrundstiicke
mit teilweise weitldufigen Hausgartenflachen. Besonders von der Weststralle aus ziehen sich einige
langgezogene und nur stralRenbegleitend bebaute Flurstiicke bis ins Zentrum des Geltungsbereiches
(161/21, 162/2, 163 und 164, Flur 1, Gemarkung Schneverdingen). Viele der Gartenflachen sind mit
GroRRbdumen besetzt. Aulerdem befinden sich Griinland-, Scherrasen-, Gestriipp-, Staudensaum-
und Ziergebuischflachen insbesondere im zentralen Teil sowie flachige Gehodlzbestinde und Verkehrs-
flachen im Geltungsbereich. Die Gehdlze sind Gberwiegend einheimische Arten, in dem vorliegenden
Fall Ahorn, Birke, Buche, Eiche, Linde, Erle, Hasel, Weide, Fichte sowie einige Obstbaumarten. Die
Geholzbestinde sind diversen Alters, liegen in verschiedenen Vitalitdten vor und sind teilweise stark
von Efeu bewachsen. Insgesamt ist das Plangebiet ein Siedlungsgebiet mit teilweise halboffenem
Charakter.
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4. Der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes in 2007 wurden europarechtliche Regelungen zum
Artenschutz aus Art. 12 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie in nationales Recht
umgesetzt. Diese sind im Zuge der Foderalismusreform bundesweit einheitlich als besonderer Arten-
schutz in § 44 BNatSchG verankert und am 01.03.2010 in Kraft gesetzt worden (vgl. BLESSING &
SCHARMER, 2013%; BNATSCHG, 20109). Planungsrelevant sind die sogenannten artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG, die bereits in der Bauleitplanung insgesamt zu berlick-
sichtigen sind, obwohl erst die Umsetzung der Planung zu einem Verstol$ gegen diese Verbote flihren
kann und artenschutzrechtliche Belange in der Regel erst auf Ebene des Bebauungsplans zu bewalti-
gen sind (vgl. BLESSING & SCHARMER, 2013, S. 10f.).

GemaR § 44 Abs. Nr. 1-4 BNatSchG sind die folgenden artenschutzrechtlichen Verbote zu betrachten:

e (Fauna): Storungs- und Toétungsverbot flir besonders geschiitzte Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

e (Fauna): Storung von streng geschiitzten Arten und europdischen Vogelarten wahrend be-
stimmter Schutzzeiten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

e (Fauna): Beschadigung besonders geschiitzter Lebensstatten von besonders geschiitzter Ar-
ten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

o (Flora): Beschadigung besonders geschiitzter Pflanzen und ihrer Standorte gem. § 44 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG.

Die Definition, welche Arten als streng bzw. besonders geschiitzt gelten richtet sich nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG. Eine Ubersicht hierzu bietet die nachfolgende Abbildung 1. Als streng ge-
schiitzte Arten gelten demnach die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, die Arten des Anhangs A
der europaischen Artenschutzverordnung und alle Arten, die in der Bundesartenschutzverordnung
unter Anlage 1, Spalte 3 aufgefiihrt sind.

8BLESS|NG, M. & SCHARMER, E. (2013): Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, 2. aktualisierte Auflage, Verlag W. Kohl-
hammer GmbH, Stuttgart, 138 S.

*BNATSCHG (2010): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), das zuletzt durch Artikel 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist. Das Gesetz trat am 01.03.2010 in Kraft.
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Abbildung 1: Besonders geschiitzte Arten und streng geschiitzte Arten nach & 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG und euro-
paisch geschiitzte Arten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG (verandert nach BLESSING & SCHARMER, 2013, S. 18).10

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen Handlungen von den artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 freigestellt werden. Unter anderem muss dazu
fir alle betroffenen europaisch geschiitzten Arten sichergestellt sein, dass die 6kologische Funktion
der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdaumlichen Zusammenhang
gewadhrleistet bleibt. Dazu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) festge-
setzt werden. Fiir weitere Details sei auf § 44 Abs. 5 BNatSchG verwiesen.

Ist eine Freistellung nicht méglich, kann geprift werden, ob die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
gemaR & 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG vorliegen. Ist dies nicht der Fall, verbleibt nur
noch die Moglichkeit einer Befreiung gemall § 67 Abs. 2 und 3 BNatSchG.

5. Potenzialeinschatzung besonders bzw. streng geschuitzter Arten

Die nachzuverdichtende Flache, fiir die eine bauliche Inanspruchnahme durch das geplante Allge-
meine Wohngebiet vorgesehen ist, betrifft einen stadtischen Siedlungsbereich mit Ein- und Mehrfa-
milienhausbebauung und teilweise groRen Hausgartenflaichen mit Grobdaumen. Zudem liegen inner-
halb des Plangebietes mehrere geholzgesaumte Griinlandflachen vor.

Die Geholzbestiande bieten Potenzial fir in Geholzen bzw. Gehdlzbestanden briitende Vogelarten
und fiir gehodlzbewohnende Fledermausarten. AuBerdem sind zwei alte Schuppen bzw. Gartenhduser
im Plangebiet potenziell als Quartiere fiir Fledermause geeignet.

10BLESSlNG, M. & SCHARMER, E. (2013): Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, 2. aktualisierte Auflage, Verlag W. Kohl-
hammer GmbH, Stuttgart, 138 S.
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Arten aus anderen Artgruppen (Amphibien, Reptilien, Kafer, Libellen, Schmetterlinge, Weichtiere
sowie Saugetiere auler Fledermause) werden nicht als planungsrelevant eingestuft. Da es sich bei
dem Plangebiet um einen innerértlichen Bereich handelt, der aufgrund seiner Lage im Ort bereits
Belastungen ausgesetzt ist (Verkehr, kulturelle Nutzungseinflisse, Barrierewirkungen durch Bebau-
ung, gestalterische Uberformung, ein begrenztes MaR an natiirlichen Strukturen), ist eine vorhaben-
bedingte Betroffenheit von wild lebenden Arten, die aufgrund artspezifischer Lebensraumanspriiche
Bereiche mit anthropogenen Stéreinwirkungen meiden oder bei denen es sich nicht um , Kulturfol-
ger” handelt, weitestgehend auszuschlieBen. Fiir die genannten Tierartengruppen ist davon auszuge-
hen, dass — selbst wenn in Einzelfallen ein Auftreten einzelner Arten oder Individuen nicht vollkom-
men ausgeschlossen werden kann — ein Vorhandensein von stindigen Lebensstatten in Form von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aufgrund der fehlenden Habitateignung im Plangebiet auszuschlie-
Ren ist.

5.1 Avifauna

Die Beschreibung des avifaunistischen Potenzials und die Konfliktanalyse erfolgen auf der Ebene der
Vogelgilden, da keine Einzelerfassungen durchgefiihrt werden und das Potenzial aus den vorhande-
nen Biotopstrukturen abzuleiten ist. AusschlieRRlich die nachfolgend kurz charakterisierten Gilden sind
in der Konfliktanalyse von Bedeutung. Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass im Bereich
der Ortschaft Arten mit geringen Fluchtdistanzen und geringerer Storempfindlichkeit vorkommen
(,,Kulturfolger®).

Gilde der Geholzfreibriter:

Diese Gilde umfasst die frei in Geholzbestdanden briitenden Vogelarten, wie zum Beispiel Buch- und
Griunfink, Ringeltaube, Rabenkrdhe, Tirkentaube, Amsel, Heckenbraunelle, verschiedene Gras-
miickenarten, Zaunkonig, Zilpzalp und weitere charakteristische Arten der siedlungsnahen Parks und
Garten. Die mit Gehdlzen bestandenen Bereiche im Planungsraum sowie im Umfeld bieten fiir diese
Arten gut geeignete Lebensrdume. Durch die stadtische Lage des Plangebietes und durch die umge-
benden Strallenziige kann von einem mittleren Stérpotenzial fir die Avifauna ausgegangen werden.
Es konnen ggf. auch Arten vorkommen, die eine hohere Storempfindlichkeit aufweisen.

Gilde der Gehoélzhéhlen- bzw. Nischenbriter:

Diese Gilde umfasst die in Hohlen und Nischen von Baumen oder sonstigen Gehdlzen briitenden Ar-
ten. Beispiele sind hier verschiedene Meisenarten, Bunt- und Griinspecht, Star, Feldsperling oder
Gartenrotschwanz. Potenziell nutzbare Quartiere befinden sich lediglich in dlteren Baumbestanden.
73 der 102 Baume weisen aufgrund eines jungen Alters oder eines dichten Bestandes Stammdurch-
messer zwischen 0 und 30 cm auf, teilweise in mehrstammiger Wuchsform. 26 Badume sind mittleren
Alters mit einem Stammdurchmesser von 40 bis 60 cm und sechs Baume haben Stammdurchmesser
von 80 bis 100 cm.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden Baume und Gebé&ude identifiziert, die ein Quartierpoten-
zial fiir geholzbritende Vogelarten sowie fir Fledermause bieten. Bei den potenziellen Quartieren
handelt es sich teilweise um Totholz (siehe Abbildung 4). Zudem konnten Quartierpotenziale, bedingt
durch einen starken Efeubewuchs an einigen Baumen, vom Boden aus nicht sicher ausgeschlossen
werden (siehe Abbildung 3). Ein GrofRteil der Baume ist jedoch durch regelméaRigen Baumschnitt ge-

8
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pflegt. Strukturen wie Astlocher sind damit insgesamt nur wenig ausgepragt. Es lassen sich lediglich
sehr wenige Astabbriiche feststellen, aus denen sich Baumhdhlen entwickeln kénnen, die ggf. flr
britende Vogel nutzbar sind (siehe Abbildung 5). Es wurde ein Nistkasten festgestellt. Weitere kon-
nen in den nicht zuganglichen Flachen vorhanden sein.

Gilde der Gehodlz-Bodenbriiter, bodennaher Briter:

Die Arten dieser Gilde, wie beispielsweise das Rotkehlchen oder der Fitis nutzen Gras- und Stauden-
fluren und niedrige Geholzstrukturen als Brutquartiere. Als Lebensraum fiir diese Arten eignen sich
potenziell die randlichen Gehdlzstrukturen, jedoch ist die Lebensraumeignung durch die vorhande-
nen Storeinflisse (Verkehrslarm, Grinflachenpflege) eingeschrankt.

Gilde der Gebaudebriter

Die Gilde umfasst die Vogelarten, die an Gebauden, z.B. in Mauernischen oder —l6chern, Dachspalten
oder Sparrengebalk briten. Dazu gehoren neben dem Haussperling z.B. Rauch- und Mehlschwalbe
oder Mauersegler und Hausrotschwanz. Potentielle Quartiere bieten im Planungsraum bestehende
Gebadude (Wohnhduser und Nebengebdude, Garagen sowie Schuppen und Gartenhduser). Nester
wurden wahrend der Begehungen nicht gefunden.

5.2 Flederméause

Bei den Sdugetieren ist vor allem die Gruppe der Fledermause als artenschutzrechtlich relevant zu
betrachten. Alle Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt.

Potenzielle Quartierplatze von Fledermausen (Hohlungen, Spalten) kénnen ggf. im Bereich der alte-
ren Geholze und Totholzbestande im Planungsraum sowie in und um die alten Schuppen bzw. Gar-
tenhduser im Plangebiet, die teilweise in geschiitzter Lage innerhalb von Geholzbestanden bestehen,
vorliegen (siehe Abbildung 2). Hier ergeben sich Uberschneidungen zu den Quartierpotenzialen fiir in
Geholzhohlen britende Vogelarten.
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a5 i
Abbildung 2: Schuppen mit Quartierpotenzial fiir Fledermause und gebaudebriitende Vogelarten.

Fir den groRten Teil der Baume kann aufgrund des jlingeren Alters ein Vorkommen von Quartieren
ausgeschlossen werden. Ein Teil des Baumbestandes im Planungsraum konnte aufgrund von teilwei-
se starkem Bewuchs der Stamme durch Efeu nicht auf Hohlen 0.4. untersucht werden (siehe Abbil-
dung 3). Diese Bdume weisen aber fiir Fledermause nur ein geringes Habitatpotenzial auf, da diese
freie Einflugschneisen zu ihren Quartieren bendtigen. Baumhohlen kénnen von Fledermausen auch
im Winterhalbjahr (Winterschlaf) genutzt werden (z.B. vom Abendsegler). Weitere Quartiere, die zur
Winterruhe geeignet waren, sind im Plangebiet nicht ermittelt worden (z.B. Keller, Gewdélbe, Stollen).

Artenschutzrechtlich sind Fledermausarten zu beriicksichtigen, die Baumquartiere sowie Gebaude-
spalten nutzen. Relevante Arten sind z.B. Rauhautfledermaus, Abendsegler, Bart- und Zwergfleder-
maus.

5.3 Weitere Artengruppen

Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen lassen nicht auf ein Vorkommen weiterer streng ge-
schitzter Wirbeltierarten schliefen. Auch das Vorkommen streng geschiitzter wirbelloser Arten ist
nicht wahrscheinlich und somit auszuschlief3en.

Ein potenzielles Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten kann ebenfalls ausgeschlossen
werden. Zudem liegen keine Hinweise auf Vorkommen vor. Die vorhandenen Standortbedingungen
bzw. Biotopstrukturen lassen keine besonders geschiitzten Pflanzenarten erwarten. Es ist deshalb
nicht von diesbeziiglichen artenschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

10
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Abbildung 3: Efeubewuchs an zwei Birken.

Abbildung 4: Weide mit Neuausschlag und Totholzbestand

11
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Abbildung 5: Astloch als Quartierpotenzial im Totholz eines Obstbaumes

6. Konfliktanalyse

Fir die Konfliktanalyse wird von dem im Entwurf des Bebauungsplanes vom 28. August 2017 darge-
stellten Planungsstand ausgegangen. Darin ist der Erhalt von zwei Laubbaumen festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist, ausgenommen der enthaltenen Verkehrsflachen sowie der ca. 400 m? groRe
Flache fir den Erhalt von Baumen im Sidwesten des Plangebietes, auf der kompletten Flache als
»Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen. Es ist daher davon auszugehen, dass insbesondere die Ge-
holze auf den bisher nicht durch Wohnnutzung beanspruchten Flachen im Zuge der Bebauung des
Gebietes verloren gehen, die nicht als ,,zu erhaltende Baume” festgesetzt wurden.

Es ist zudem davon auszugehen, dass die Baume auf den Grundstiicken, die bei der Bestandsaufnah-
me nicht zugdnglich waren ebenfalls verloren gehen. Diese Bereiche sind in Abbildung 6 schraffiert
dargestellt.

12
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Der GroRteil der zu entfernenden Gehdlze ist jlingeren Alters mit Stammdurchmessern von 20 bis 30
cm. Ausgepragte Strukturen, wie Hohlen oder Stammrisse, sind fir Gehdlze dieser Altersklasse eher
unwahrscheinlich. Flir neun altere Baume, die einen zum Teil stark ausgepragten Efeubewuchs auf-
weisen, kdnnen Strukturen wie Hohlen oder Stammrisse nicht ausgeschlossen werden (s. Abbildung
6). Darunter sind vier Fichten mit einem Stammdurchmesser von 30, 50 und zwei mal 80 cm, eine
Eiche und zwei Birken mit jeweils 40 cm sowie eine Erle mit 30 cm Durchmesser.

Das Quartierpotenzial im Bereich der Fichten, sowohl der Einzelbdume als auch der flachigen, nicht
zuganglichen Fichtenbestdnde, wird als gering eingeschatzt, da Fichten in der Regel kaum arten-
schutzrechtlich relevanten Habitatstrukturen ausbilden.

Fir funf Baume konnte ein mogliches Quartierpotenzial fiir Fledermause sowie fiir Vogelarten der
Geholzhohlen- und Nischenbriiter festgestellt werden. Es handelt sich hierbei mit einer alten Eiche
und einem alten Ahorn um die beiden Geholze, die im Bebauungsplan als ,, zu erhaltende Badume*
festgesetzt sind. Weiter weisen ein Ahorn innerhalb des Flurstiicks 161/13 sowie zwei Obstbaume
(als Totholz auf selbigem Flurstiick direkt an den Wendeplatz angrenzend sowie auf Flurstiick 165/1)
entsprechende Quartierpotenziale auf.

Zusatzlich zu den Baumverlusten werden zwei alte, hdlzerne Schuppen im Bereich der Flurstlicke
162/2 und 164 innerhalb des Geltungsbereichs abgerissen. Beide weisen ein Quartierpotenzial fiir
Fledermause und fiir gebdaudebritende Vogelarten auf.

Ein Holunder im Plangebiet auf dem Flurstiick 165/1 ist mit einem Nistkasten versehen.

13
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2017 “ LELN
25 50 75 100
Meter
T | A= I Iy

=it

Bestand

Biotoptypen
PHG
HSN
HSE
UHN
BRR
GRR
BZE
Glb
HEB
OEL
ovs

Konflikte

Einzelbdume - potenzieller Verlust

Hausgarten mit GroRbaumen @ Einzelbaum ohne artenschutzrechtlich
Siedlungsgeholz aus tberwiegend relevante Strukturen
nicht heimischen Baumarten

: : S : Einzelbaum mit potenziell artenschutz-
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend @ :
R R rechtlich relevanten Strukturen

Nitrophiler Staudensaum . Einzelbaum mit artenschutzrechtlich

g = relevanten Strukturen
Rubus-/Lianengestriipp

Artenreicher Scherrasen Weitere Planzeichen
Ziergebiisch aus (berwiegend .
eﬁﬁﬁi?mﬁ’ifhei”ée”hmmf” ; :I Geltungsbereich des B-Plans Nr. 82

Artenarmes Intensivgriinland (Brache)

Einzelbaum/Baumgruppe des
Siedlungsbereichs

[7 I. R. d. Bestandsaufnahme nicht
Locker bebautes Einzelhausgebiet zugéngliche Bereiche

Stralle ——— Flursticksgrenzen

‘- :l Fléache fiir die Erhaltung von Baumen

Abbildung 6: Bestand und artenschutzrechtliche Konflikte im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 82
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Potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte stellen sich wie folgt dar:

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:
Bei der Entfernung vorhandener Gehdlzstrukturen kann es baubedingt zur Verletzung oder Totung

von Tieren der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen kommen. Davon ist in
erster Linie die Avifauna, insb. die Geholzfreibriiter betroffen. Die Betroffenheit von Gehdlzhohlen-
und Nischenbritern sowie der Artgruppe der Fledermause kann zudem ebenfalls nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Baume mit Quartierpotenzial sowie mit potenziellem Quartierpotenzial fur Fleder-
mause und fur Geholzhoéhlen- und Nischenbriter kann eine Verletzung oder Tétung von Individuen
nicht ausgeschlossen werden.

Alle Geholze kdnnen Nester von geholzfreibriitenden Vogelarten enthalten, die im Zuge einer Fallung
verloren gingen. Es kann somit eine Verletzung oder Tétung von Individuen nicht ausgeschlossen
werden.

Die Beseitigung der beiden Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs (alte, hdlzerne Schuppen) kann
ebenfalls zur Verletzung oder Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Ent-
wicklungsformen fihren, insbesondere der Flederméause und gebdudebritenden Vogel. Wahrend der
Begehungen im Oktober 2017 konnten keine Vogelnester an den Gebduden gefunden werden. Auch
gab es keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause. Um diese sicher auszuschlieRen missen
die unbenutzten Teile eines Gebaudes (Dachbodden etc.) jedoch begangen werden.

Fir die genannten Artengruppen ist ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial in Bezug auf § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vorhanden.

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Fir geholzbritende Vogelarten und baumbewohnende Fledermause kdnnen, je nach Intensitat und

Umfang der geplanten baulichen MaRBnahmen, baubedingt Stérungen im Planungsraum und in an-
grenzenden Geholzbestanden auftreten. Diese Storungen sind jedoch lediglich auf die Zeit der Bau-
phase begrenzt, d.h. nicht dauerhaft. Erhebliche Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen
Population der Arten verschlechtert, sind nicht zu erwarten. Die Vorbelastung hinsichtlich Stérungen
ist im besiedelten Bereich durch Erholungs- und Wohnnutzung bereits gegeben.

Beschadigungsverbot geschiitzter Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:
Bei der baubedingten Entfernung der Geholze kdnnen Nester als geschiitzte Lebensstatten fiir Ge-

holzfreibriiter sowie Geholzhéhlen- und Nischenbriiter verloren gehen. Zudem kommt es zur Beseiti-
gung von Gehdlzen mit Potenzial als Quartier fur Fledermduse sowie weiterer Geholzhéhlen- und
Nischenbriter. Im Plangebiet sind 5 Bdume mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen ermittelt,
d.h. sie sind potenziell als Lebensraum fiir hohlen- bzw. nischenbewohnende Arten geeignet. Dazu
kommen 6 Baume, an denen potenziell artenschutzrechtlich relevante Strukturen existieren kénnen,
diese aber aufgrund des Efeubewuchses nicht verifiziert werden konnten. Zudem kénnen in den nicht
zuganglichen Geholzflachen weitere relevante Strukturen bestehen.

Mit der Entfernung von Gebduden im Planungsraum kommt es ebenfalls zur Beseitigung potenzieller
geschitzter Lebensstatten, insbesondere fiir die Artgruppe der Flederméuse (s. Abbildung 2). An und
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in zwei alten, Holzschuppen besteht ggf. ein Potenzial fiir Fledermaus- Wochenstuben sowie auch fir
Einzel- oder Zwischenquartiere. Zum Zeitpunkt der Begehung wiesen die Gebdude keine Vogelnester
auf.

Fiir die Artengruppen Avifauna und Fledermause ist ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial in
Bezug auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vorhanden.

7. Hinweise zur Losung artenschutzrechtlicher Konflikte

7.1 Vermeidungsmalnahmen

Erhalt von Bdumen und Gehdlzstrukturen: Artenschutzrechtliche Konflikte, die § 44 Abs. 1 Nr. 1 (To-
tungsverbot) und Nr. 3 (Beschadigung geschiitzter Lebensstatten) die Avifauna und baumbewohnen-

de Fledermausarten betreffen, kénnen durch den Erhalt von Baumbestand und Geholzstrukturen
vermieden werden. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden zwei groflere Bdume sowie
eine kleinere Teilflaiche im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs zum Erhalt von Baumen gesi-
chert. Darliber hinaus sind innerhalb des Plangebietes aktuell keine Baume zur Erhaltung festgesetzt.
Baume mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen gehen demnach voraussichtlich verloren. Dies
bedeutet einen Verlust von Lebensraumangeboten fir héhlen- und nischenbewohnende Arten.

Fiir alle im Kapitel 5.1 aufgefiihrten Gilden der Avifauna sowie fiir die Fledermausarten wird die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten blei-
ben, da im Umfeld reichhaltiger, zum Teil dlterer Geholzbestand an den Planungsraum angrenzt. Das
Lebensraumangebot im Plangebiet selbst wird aber erheblich verringert.

Insgesamt ist das Eintreten von Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 nicht vollstandig ver-
meidbar, da voraussichtlich Baume mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen verloren gehen.

Die Bauzeit fur larmintensive MalRnahmen (z.B. Abbrucharbeiten der Gebdude) sowie die Baumfal-

lung ist auf einen Zeitraum auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zu beschranken. Die Beseitigung
der Geholze sowie der Gebdudeabriss sollte also im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Feb-
ruar liegen (§ 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2). Damit kann einerseits dem Stérungsverbot gemaR § 44 Abs.
1 Nr. 2 beziglich baubedingter Wirkungen entsprochen werden. Andererseits kénnen artenschutz-
rechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) fiur die Avifauna vermieden werden.

Kontrolle von Hohlenbdumen: In den Baumen mit artenschutzrechtlicher Relevanz sind vorhandene

Hohlen und Spalten vor Beginn der Fallungsarbeiten, z.B. mit einer Leiter oder ggf. mit einem Hub-
steiger, durch einen sachkundigen Gutachter auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Die konflikt-
drmste Zeit fir diese Untersuchung ist September/Oktober (auRerhalb des Winterschlafs, mogliche
Wochenstuben sind bereits aufgelost).

Sollte das Quartier besetzt sein, besteht die Mdoglichkeit, Schleusen an der Quartieréffnung anzubrin-
gen, die das Ausfliegen, jedoch kein Einfliegen ermdglichen. Dann ist unmittelbar vor Beginn der Fal-
lungsarbeiten sicher zu stellen, dass sich keine Tiere mehr in den Baumhdohlen befinden. Damit kén-
nen artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot) wahrend der Beseitigung
der Geholze fiir die Fledermause vermieden werden.
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Kontrolle der Gehdlzbestinde, die im Zuge der Kartierungen nicht zugdnglich waren: Die
Geholzbestande auf den Flurstiicken 160/3, 166/95, 442/160 und 163, die fur eine Bestandsaufnah-
me nicht zugdnglich waren (s. Kap. 2), sind im Vorfeld konkreter Eingriffe in den Geholzbestand durch

einen Experten auf die Existenz artenschutzrechtlich relevanter Strukturen hin zu Gberprifen. In die-
sen Bestdnden identifizierte Quartiere sind dann ebenfalls eingehender zu untersuchen (siehe oben).

Kontrolle der Schuppen: Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die beiden Gebaude vollstdandig im Inne-

ren sowie dullerlich auf Vorkommen von Fledermdusen durch einen sachkundigen Gutachter hin zu
untersuchen. Auch hier ist der konfliktarmste Zeitpunkt September/Oktober. Sollte eine Quartiereig-
nung festgestellt werden und sind die Gebadude nicht durch Fledermause besetzt, kann, vorausge-
setzt die UNB stimmt zu, ein anschlieBender Abriss stattfinden. Sollte ein Besatz von Fledermausen
festgestellt werden, ist umgehend die Untere Naturschutzbehorde zu informieren, um das weitere
Vorgehen festzulegen (moglicherweise Abwarten, bis das Quartier verlassen wird). Damit kénnen
artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) wahrend des Gebaudeabrisses
vermieden werden.

Umhédngen von Nistkdsten fir Vogel: Es wurde im Zuge der Bestandsaufnahme ein Nistkasten im

Plangebiet festgestellt. Es konnen weitere auf den nicht zugdnglichen Flachen vorhanden sein. Wir
empfehlen, diese zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Beschadi-
gung geschiitzter Lebensstatten) aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (s.0.) an andere geeignete
Geholze im raumlichen Zusammenhang zu versetzen.

7.2 AusgleichsmalRnahmen

Fir die Beseitigung potenzieller Quartierstrukturen fiir die Artengruppe der Brutvogel sowie fir die
Artgruppe der Fledermduse sind zum Ausgleich Ersatzquartiere zu schaffen, um ein Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigungsverbot geschiitzter Lebensstat-
ten) zu verhindern. Entsprechende Malnahmen sind als sogenannte vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen (CEF-MaRnahmen) vor Baubeginn umzusetzen, damit die Kontinuitat der 6kologischen Funk-
tionen im raumlichen Zusammenhang gewabhrleistet ist.

Fir die Beseitigung der Baume mit artenschutzrechtlicher Relevanz und der damit verbundenen
moglichen Beseitigung von Baumhohlen/Stammrissen/Nischen oder dhnlichen Strukturen sowie po-
tenziell vorhandenen und als Lebensstatte geeigneten Strukturen sind im ndheren Umfeld z.B. geeig-
nete Fledermauskéasten / Nistkasten fur Vogel aufzuhangen. Fir jede Beseitigung einer Quartierstruk-
tur mit artenschutzrechtlicher Relevanz ist ein entsprechendes Ersatzangebot bis zu einem Verhalt-
nis von eins zu drei lblich. Wichtig ist dabei, dass die Kontinuitat der 6kologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang damit erreicht werden kann.

Der Umfang der zu schaffenden Ersatzquartiere richtet sich danach, wie viele aktuell als Lebensstat-
ten anzusprechende Strukturen im Gebiet identifiziert werden. Eine Lebensstatte setzt eine tatsachli-
che Nutzung eines Quartiers bzw. eine zu erwartende RegelmaRigkeit der Nutzung durch eine Art
voraus. Eine differenzierte Ansprache der Lebensstatten ist deshalb nur durch eine Erfassung von
Fledermausen und Brutvégeln vor Ort moglich. Auf Grundlage einer Potenzialeinschatzung ist, gemal
dem Vorsorgeprinzip, zunadchst jede potenziell geeignete Hohle als Lebensstatte anzusehen.
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Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Erlenweg”

Fledermauskasten kdnnen im raumlichen Zusammenhang innerhalb des Geltungsbereichs beispiels-

weise an den Straenbdumen am Erlenweg oder innerhalb der Erhaltungsflache fiir Baume im Siid-

westen des Plangebietes angebracht werden. Weitere Mdoglichkeiten ergeben sich in den ndheren

Geholzstrukturen auBerhalb des Plangebietes, jedoch ist der raumliche Funktionszusammenhang zu

wahren.

Uber die geplanten vorgezogenen AusgleichsmaRBnahmen kann eine Freistellung von den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden (vgl. §44 Abs. 5 BNatSchG) erreicht werden.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Verbotstatbestinde und die zu ergreifenden MaRnahmen zur Vermeidung und zum vorge-

zogenen Ausgleich unter Erhalt der Kontinuitat der 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang

Verbotstatbestand

Konflikt fiir Artengruppe

MaRnahme

Verbotstatbestand

Totungsverbot nach § 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

- Eintreten bei Be-
ginn der BaumaR-

Avifauna (Geholzfreibriter,
Gehoélzhohlenbriter, Gebau-
debriter)

Begrenzung der Zeit fur
die Geholzbeseitigung
auBerhalb der Brut- u.
Aufzuchtzeiten (V)

vermieden,
weitere nicht bri-
tende betroffene

Arten weichen aus

nahme (Geholz- Fledermduse (geholz- und Untersuchung der Baume | vermieden
und Gebdude- gebdudebewohnende Ar- mit artenschutzrechtlicher
beseitigung) ten) Relevanz und der Gebdude
nach Fledermausbesatz
und den Abriss der Ge-
biude (Sept./Okt.) (V)
Storungsverbot nach § Avifauna, Fledermdiuse Larmintensive Bauarbeiten | vermieden

44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

(Geholzbeseitigung, Bo-
denarbeiten) aulRerhalb
der Brut- und
Aufzuchtzeiten (V).

Beschaddigungsverbot
geschitzter Lebens-
statten nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG:

Avifauna (Geholzfreibriter,
Geholzhohlenbriter, Gebau-
debriter)

und
Ar-
ten) — Verlust von insg. 5

Flederméduse (geholz-

gebaudebewohnende

Strukturen im Bereich der zu
entfernenden Geholze,
Verlust von insg. 6 weiteren
potenziell als Habitat geeig-
neten Strukturen. Zusatzli-
cher Verlust in den nicht
zuganglichen Gebieten mog-
lich.

Verlust von 2 Gebduden mit

potenzieller Habitateignung

Aufhangen von bis zu 3
Fledermaus- bzw. Nistkas-
ten je verlorengegangener
Lebensstatte (Acgr).
Umhangen von bestehen-
den Nistkasten (V).

Prifung nicht zuganglicher
Geholzflachen, Priifung
von Gebduden auf Besatz
mit Fledermausen (V).
Ggf. Schaffung von Ersatz-
quartieren durch vorgezo-
gene Ausgleichs-
maRnahme (Acg) notwen-
dig.

ausgleichbar
ausgleichbar
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7.3 Zusammenfassung

Im Zuge des Artenschutzfachbeitrages wird zum geplanten Vorhaben eine Potenzialeinschatzung zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten durchgefiihrt. Der Eingriff wird artenschutzrechtlich bewertet
und Moglichkeiten zur Vermeidung und zum Ausgleich aufgezeigt.

Das Plangebiet ist als urbaner Standort mittleren Storeinflissen ausgesetzt. Es bietet auf Grund sei-
nes Baumbestandes dennoch Lebensraum fiir zahlreiche Vogelarten der Siedlungsbereiche und Gar-
ten. Zudem kann das Vorkommen von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden.

Ein Grol3teil der Gehdlze im Plangebiet wird beseitigt. Fir die zu beseitigenden Baume ist vor der
Rodung sicher zu stellen, dass sich im Bereich von Baumhdhlen/Astléchern keine Fledermause befin-
den. Fiir den notwendigen Abriss von zwei unbewohnten Holzschuppen ist vor Beginn der Baumal3-
nahme ebenfalls ein Besatz von Fledermdusen im Nahbereich auszuschlieen. Mit dieser Kontrolle
sowie durch eine Bauzeitenregelung kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden. Fir
den Verlust potenzieller Lebensrdaume/Quartiere von Fledermausen sowie von héhlenbewohnenden
Brutvogeln (Rodung von Gehdlzen, Gebaudeabriss) sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaRnahmen) durchzufihren.

M. Sc. Marko Krause
Gruppe Freiraumplanung, Landschaftsarchitekten
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TEIL C VERFAHRENSVERMERKE

Ausgearbeitet durch die Stadt Schneverdingen, FB Il - Planen, Bauen, Umwelt,
gemal § 9 Abs. 8 BauGB.

Schneverdingen, den 11.12.2017

L.S.
Landahl
(Landahl)
Fachbereich Ili
Schneverdingen, den 11.12.2017
L.S.

Moog-Steffens
(Moog-Steffens)
Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke:

Die Begrindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.07.2017 bis einschlieR3lich
04.08.2017 offentlich mit der Planzeichnung ausgelegen. Ort und Dauer der offentli-
chen Auslegung wurden am 22.06.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Schneverdingen, den 11.12.2017

L.S.
Moog-Steffens
(Moog-Steffens)
Blrgermeisterin
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