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Planzeichenerklarung

(Gemal Planzeichenverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2)

z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2)
z.B. | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

z.B. lle Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal mit Einschrankung

(siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze

4. Fiillschema der Nutzungschablone

WA Il Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
o} Offene Bauweise

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen
(siehe textliche Fesetsetzung Nr. 3.1)

Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)

7. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher textlicher Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes
(vgl. texliche Festsetzung Nr. 4)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausschluss von baulichen Nutzungen:

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Tankstellen® (§ 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO, § 4 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl / Geschossflichenzahl bei der Errichtung von Hausgruppen

Innerhalb der Baugebiete ist bei der Errichtung von Hausgruppen ausnahmsweise eine Grundflachenzahl
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO). Diese Grundflachenzahl ist
auch bei der Ermittlung der gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO =zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl zugrunde zu legen.

3. Grunordnung

3.1 Flache fiir die Erhaltung von Baumen

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen befinden sich Laubgehdlze, die aufgrund ihrer
ortsbildpragenden Wirkung und naturhaushaltlichen Bedeutung zu erhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Die Abgéange sind durch Nachpflanzungen der gleichen Art auf demselben Grundstlick zu ersetzen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB).

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

4. Passiver Larmschutz
4.1 Larmpegelbereich Il Nr. 1:

In dem Larmpegelbereich Il Nr. 1 ist fir Aufenthaltsraume ein ausreichender Schallschutz an Auentiren,
Fenstern, Aufienwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche MaRnahmen entsprechend dem
Larmpegelbereichen Il der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ Tabelle 7 herzustellen:

Larmpegelbereich 11l mit malgeblichem AuBenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A):
erf. R'w, res = 35 dB(A) fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erf. R'w, res = 30 dB(A) fiir Biiroraume und Ahnliches

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach dem Kapitel 4.4.1 der DIN 4109-2 /6/ Formel 33
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fur konkret geplante Gebdude entsprechend der anliegend
berechneten Larmpegelbereiche festzulegen. Auf Einzelnachweis kann hiervon abgewichen werden.

4.2 Larmpegelbereich Il Nr. 2:

Zusatzlich zu den Festsetzungen des Larmpegelbereichs 1l Nr. 1 sind in dem Larmpegelbereich 11l Nr. 2 zum
Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

4.3 Larmpegelbereich IV:

Zusatzlich zu den Festsetzungen der Larmpegelbereiche 11l Nr.1 und Nr.2 sind im Larmpegelbereich Nr. IV
die Aufienwohnbereiche einer Wohnung nicht strallenzugewandt zu orientieren oder aber durch bauliche
SchallschutzmalBhahmen wie z.B. verglaste Vorbauten zu schitzen. Auf Einzelnachweis kann hiervon
abgewichen werden, sofern ein Beurteilungspegel von maximal 59 dB(A) fur den Auflenwohnbereich
nachgewiesen werden kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 56 NBauO)

1. Gestaltung des obersten der maximal zulassigen Geschosse
Fuir die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse mit Einschrankung gilt folgende gestalterische Regelung:

Das oberste der jeweils maximal zuldssigen Vollgeschosse ist als Dachgeschoss mit mindestens einer
geneigten Dachflache mit Dachneigungen zwischen 12,5° und 50° auszubilden (§ 84 Abs. 3 NBauO).
Ausnahmen von Dachneigungen koénnen als Grundacher (0° - 12,5°) oder Mansarddacher (50° - 90°)
zugelassen werden.

Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils
in der zur Zeit gultigen Fassung - hat der Rat der Stadt Schneverdingen den Bebauungsplan Schneverdingen Nr.82
,Erlenweg®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
sowie die dazugehorige Begriindung beschlossen.
Schneverdingen, den 11.12.2017
L.S. gez. Moog-Steffens
(Moog-Steffens)
Blrgermeisterin

AufstellungsbeschiuR

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schneverdingen hat in seiner Sitzung am 22.05.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Schneverdingen Nr.82 ,Erlenweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 22.06.2017 in der B6hme-Zeitung bekanntgemacht worden.

Schneverdingen, den 11.12.2017

L.S. gez. Moog-Steffens

(Moog-Steffens)
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS), MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2017
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz tber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen fur Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte
bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.08.2017). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Soltau, den 12.12.2017

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 9
Regionaldirektion Sulingen-Verden » LGLN
L.S. gez. Prietzel

( Prietzel )

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Schneverdingen, FB /Il - Planen, Bauen, Umwelt -.
Schneverdingen, den 11.12.2017

L.S. gez. Landahl
(Landahl)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schneverdingen hat in seiner Sitzung am 22.05.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.06.2017 in der B6hme-Zeitung
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.07.2017 bis einschlie3lich
04.08.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schneverdingen, den 11.12.2017

L.S. gez. Moog-Steffens
(Moog-Steffens)
Birgermeisterin

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Schneverdingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 2 u. 4
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.11.2017 gem. § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Schneverdingen, den 11.12.2017

L.S. gez. Moog-Steffens
(Moog-Steffens)
Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2017 ortsliblich in der
Boéhme-Zeitung bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Schneverdingen Nr.82
.Erlenweg“ am 15.12.2017 rechtsverbindlich geworden.
Schneverdingen, den 15.12.2017
L.S. gez. Moog-Steffens
(Moog-Steffens)
Blrgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Schneverdingen, den

(Moog-Steffens)
Blrgermeisterin

Nachrichtliche Hinweise:

1. Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Entlang der Landesstraflte (L 170) sind auRerhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD -
siehe Planzeichnung) der Stadt Schneverdingen die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &uReren Fahrbahnrand der
Landesstralle gem. § 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen,
Nebenanalgen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren
Umfangs freizuhalten.

2. Artenschutz

Zu entfernende Baume mit (potentiell) artenschutzrechtlicher Relevanz sowie zwei alte hdlzerne Schuppen im
Bereich der Flurstiicke 162/2 und 164 sind vor ihrer Beseitigung bzw. Fallung hinsichtlich mdglicher
Zugriffsverbote gem. § 44 BNatschG (Vorschriften fur besonders geschitze Tier- und Pflanzenarten) durch den
Vorhabentrager zu untersuchen. Gleiches gilt fir Baume und Gehdlzstrukturen in Bereichen, die im Rahmen der
Bestandsaufnahme nicht zuganglich waren (siehe artenschutzrechlicher Fachbeitrag S. 14 ff.).

Rechtsquellen:

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

X Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017,

X Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVQO)) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017,

X Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

STADT SCHNEVERDINGEN

Satzung

Bebauungsplan Schneverdingen Nr. 82 ,,Erlenweg”

zugleich Aufhebung einer Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 22¢c ,,Ortsmitte"’
sowie des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Inseler StraRe - West**

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Ubersichtsplan

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplanes Schneverdingen Nr.82 ,Erlenweg*
mit der Urschrift wird beglaubigt.

Schneverdingen, den

Die Burgermeisterin
Im Auftrag
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